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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Scharfes Hus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 25. maj 2023

Direktion

Ulrich Hein Boe Nielsen

Side 3



REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Scharfes Hus ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Scharfes Hus ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 25. maj 2023

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 53371914

Joachim Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42244
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Scharfes Hus ApS
Kirkebjerg 16
5690 Tommerup

E-mail: ulrich@boe-scharfe.dk
CVR-nr.: 328873 84
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ulrich Hein Boe Nielsen

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Magnoliavej 12B
5250 Odense SV
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Scharfes Hus ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAn samt tilaeag og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtsegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Boe & Schérfe Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag
er medtaget i resultatopgerelsen og er afsat som skyldig selskabsskat pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver..

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter...........ooooiiii i
Andre finansielle OMKOStNINGEr ...........ccveiiiiiiiii e

RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiii et

Skat af @retsresultat..........ooooommii i

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccceeeiieiiiiiiccee e
Overfart resultat...... ...

DISPONERET I ALT .. ..o
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2022

188.776

-39.533

149.243

280
-28.572

120.951

-35.288

85.663

2021

190.112

-39.533

150.579

0
-30.696

119.883

-35.068

84.815

80.000
4.815

84.815



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g bYGNINGEr.....ccooiiiiiieee e

Materielle anlagsaktiver.................cccooiiiii

ANLAEGSAKTIVER.........cooiii e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cccooviviveennnennnn.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........cccccccvevevevene...
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender................ccoiiiiiii

Likvide beholdninger ...............occciiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoiiiiiiie e

AKTIVER
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2022

3.874.256

3.874.256

3.874.256

14.932
0

14.932

165.160

180.092

4.054.348

2021

3.913.789

3.913.789

3.913.789

45.000
9.931
6.363

61.294

46.492

107.786

4.021.575



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

VirksomhedsKkapital ...........coouvviiiiiiiiiiiiiiieeee e
Overfart resultat...........ccoo e
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccoooiiiiiiiiiiii

EGENKAPITAL ...

PrioritetSgaald ........eveeiiieee e
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieee,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............cccoceeees
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........cccocveeiiiiiiineens
Geeld il tilknyttede virksomheder ...........ccccoveveieiiiiicciee e,
SelSkabsSKat ......c.viiiiiiiiiii
ANAEN GE-IA ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccooiniiiinii

GAELDSFORPLIGTELSER..........ooi e

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2022

200.000
2.605.840
80.000

2.885.840

916.942

916.942

76.000
12.500
101.611
35.288
26.167

251.566

1.168.508

4.054.348

2021

200.000
2.600.177
80.000

2.880.177

991.342

991.342

75.000
17.000
35.068

0
22.988

150.056

1.141.398

4.021.575



EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo .........ccoeveveviiiiiiiiiiiiieeeee e

Virksomhedskapital ultimo...........................

Overfart resultat, primo.............cccccc

Arets resultat ....

Foreslaet udbytte...........coooiiiiiiiiii e

Overfort resultat Ultimo..................ooooiiiii e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo...........cccccceeiviiiiiiinene.n.
Foreslaet udbytte...........ooooiiiiiieiii e
Udloddet udbytte ........cocueiiiii

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...............................

EGENKAPITAL
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2022

200.000

200.000

2.600.177
85.663
-80.000

2.605.840

80.000
80.000
-80.000

80.000

2.885.840

2021

200.000

200.000

2.595.362

84.815
-80.000

2.600.177

70.000
80.000
-70.000

80.000

2.880.177



NOTER

Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccccvvieenne 1.066.342 992.942 76.000 607.000

1.066.342 992.942 76.000 607.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab haefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af
administrationsselskabets regnskab (Boe & Scharfe Holding ApS). Af den samlede
sambeskatningsskat skal fratreekkes dette selskabs skat pa kr. 35.288, som allerede er afsat i dette
selskabs arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger kr. 1.560.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 3.874.256.
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