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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for P J Byg
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

b 7

Per Torben Olsen sten Aabrink

Hellerup, den 17. maj 2016
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i P J Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P J Byg ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
iflge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kabenhavn, den 17. maj 2016
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Selskabsoplysninger

Selskabet: P J Byg ApS
Hellerupvej 75, 1. th.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 20 34 05 84

Stiftet: 15. september 1997

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion: Jarle Olsen

Per Torben Olsen

Karsten Aabrink

Revision: Hartzberg+
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Oster Allé 56, 1. Sal
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er renovering, nybyggeri og anleeg, handel med fast ejendom samt hermed
besleagtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
| 2015 er selskabet overgdet fra 2 til 3 ejere. Der er i den forbindelse ansat yderligere
medarbejdere, sdledes at virksomheden kan vokse og udvikles videre.

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 244.807, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 744.807.

Selskabets resultat er som forventet.

Forventninger til 2016

Som falge af fortsat tilgang af opgaver og medarbejdere, og som falge af selskabets strategi om
vaekst forventes en markant gget omsaetning og resultat. Selskabet har i 2016 solgt begge
investeringsejendomme med gevinst.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P J Byg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gasldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaere karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til
distribution, salg, kontorhold, administration, lokaler, tab p& debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skonnet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes for
ejendommen.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaeegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme”.

investeringsejendommen har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling fil dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

lgangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende entreprisekontrakter méles og indregnes til salgsveerdien af det udferte arbejde pa
basis af den estimerede feerdiggerelsesgrad pa& balancedagen. De enkelte kontrakters
feerdiggerelsesgrad er opgjort ved en vurdering af stadet for det udferte arbejde. Nar salgsvaerdien
ikke kan opgeres palideligt, indregnes salgsveerdien til de medgaede omkostninger eller
nettorealisationsvaerdien hvis denne er lavere.

Vaerdien af de enkelte igangveerende entrepriser med fradrag af modtagne acontobetalinger
klassificeres som tilgodehavender, safremt belgbene er positive, og som medtagne forudbetalinger
under kortfristede forpligtelser, safremt belgbene er negative.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-
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Resultatopgarelse for
1. januar 2015 - 31. december 2015

11

Note 2015 2014
BRUTTORESULTAT 2.282.486 2.024.474
1 Personaleomkostninger -1.828.772 -1.001.881
DRIFTSRESULTAT 453.714 1.022.593
Andre finansielle omkostninger -139.698 -1.265
ORDIN/AERT RESULTAT FOR SKAT 314.016 1.021.328
2 Skat af arets resultat -69.209 -250.997
ARETS RESULTAT 244.807 770.331
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital 0 191.797
Overfort resultat 244.807 578.534
DISPONERET | ALT 244.807 770.331
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER
3 Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

12

2015 2014
11.570.753 0
11.570.753 0
11.570.753 0

31.556 85.540

0 191.797

63.274 0
4773 0

0 39.000

424.862 0
524.465 316.337

0 761.813

524.465 1.078.150
12.095.218 1.078.150
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

Note

4 EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser

Neertstdende parter
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2015 2014
187.500 125.000
557.307 131.300

0 0
744.807 256.300
30.209 0
30.209 0
8.550.000 0
8.550.000 0
254.124 0
298.318 141.974
2.000.000 0
0 107.114
217.760 380.965

0 191.797
2.770.202 821.850
12.095.218 1.078.150
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Noter

1 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger og vederlag (AER)
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

@vrige personaleomkostninger

2 SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere &r

14

2015 2014
1.774.641 957.840
4.597 0
22.392 19.417
27.142 24.624
1.828.772 1.001.881
0 107.114

69.209 -39.000

0 182.883

69.209 250.997
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Noter
3 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Investeringsejendomme: Bukkeballevej Erantisvej
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2015 0 0
Tilgang i aret 6.252.903 2.870.753
Afgang i aret 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2015 6.252.903 2.870.753
Opskrivninger pr. 1. januar 2015 0 0
Opskrivninger i ar 2.447.097 0
Opskrivninger tidligere ar 0 0
Opskrivninger pr. 31. december 2015 2.447.097 0
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2015 0 0
Arets af- og nedskrivninger 0 0
Af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2015 0 0
Bogfart veerdi pr. 31. december 2015 8.700.000 2.870.753
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4 EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Noter

Forslag til

arets resultat-
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Pr. 01.01.2015 Tilgang i aret fordeling Pr. 31.12.2015
125.000 62.500 0 187.500
131.300 181.200 244.807 557.307

0 0 0 0
256.300 243.700 244.807 744.807
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Noter

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Pr.
31.12.2015 Afdrag Restgeld 2014
geldialt indenfor 1 ar efter 5 ar i1.000 kr.
Realkreditinstitutter 8.550.000 0 0 0
8.550.000 0 0 0
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18
Noter

6 EVENTUALFORPLIGTELSER
Der er stillet en AB72 garanti pa 18.537,04 kr. vedrgrende Strandhaven 2.

7 NZAERTSTAENDE PARTER
P J Byg ApS nzertstaende parter omfatter fglgende:
Jarle Olsen, direktar
Per Torben Olsen, direktar
Karsten Aabrink, direktgr

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er fglgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

Som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

PJ BYG Holding ApS, Hellerupvej 75, 1. th., 2900 Hellerup
BP Ejendomme Holding ApS, Fruedalsvej 13, 4682 Tureby
Aabrink Management ApS, Stumpedyssevej 10, 2970 Harsholm
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