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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Laursen
og Steiner ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 3. juni 2025

Direktion

Daniel Smidt Laursen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Laursen og Steiner ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Laursen og Steiner ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnde, den 3. juni 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger
Selskabet Laursen og Steiner ApS
c/o Daniel Smidt Laursen
Tornhgjvej 14, Koed
8560 Kolind
CVR-nr.: 34471584
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Daniel Smidt Laursen
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Laursen og Steiner ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig kgber.
Dagsveardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vardianseattel-
sesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten Vardireguleringer af investeringsejendom-

99

me .
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvin-
dingsveardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvearende arbej-
der, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsveerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen
tidsmessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsveerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar. De
hensatte forpligtelser males pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med
forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko og
forfaldstidspunkt pa forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 3.210 96.216
Veardiregulering af investeringsejendomme -5.000 80.000
Driftsresultat -1.790 176.216
Andre finansielle indtegter 540 524
@vrige finansielle omkostninger -118.640 -83.180
Resultat fgr skat -119.890 93.560
Skat af arets resultat 19.104 -22.263
Arets resultat -100.786 71.297
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 71.297
Disponeret fra overfgrt resultat -100.786 0
Disponeret i alt -100.786 71.297
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.375.000 2.380.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.375.000 2.380.000
4 Kapitalinteresser 55.000 55.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 55.000 55.000
Anlaegsaktiver i alt 2.430.000 2.435.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 18.543 18.003
Andre tilgodehavender 20.243 5.310
Tilgodehavender i alt 38.786 23.313
Omsaetningsaktiver i alt 38.786 23.313
Aktiver i alt 2.468.786 2.458.313
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 313.337 414.123
Egenkapital i alt 513.337 614.123
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 108.145 127.249
Hensatte forpligtelser i alt 108.145 127.249
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.299.287 1.057.513
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.299.287 1.057.513
Kortfristet del af langfristet geld 37.636 41.000
Geld til pengeinstitutter 226.496 346.707
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 225.357 220.720
Anden geld 49.528 42.001
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 548.017 659.428
Geldsforpligtelser i alt 1.847.304 1.716.941
Passiver i alt 2.468.786 2.458.313
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfgrt resul-
pital tat I alt
200.000 342.826 542.826
0 71.297 71.297
200.000 414.123 614.123
0 -100.786 -100.786
200.000 313.337 513.337
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af ejendomme samt dertil relaterede
produkter og anden dermed beslaegtet virksomhed.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
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Noter

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024

Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Arets opskrivning
Korrektion af tidligere opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmzessig verdi 31. december 2024

2.201.756 2.201.756
2.201.756 2.201.756
178.244 98.244
0 80.000

-5.000 0
173.244 178.244
2.375.000 2.380.000

Vurdering af ejendommens dagsveardi pr. 31/12 2024 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse

af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens forventede

driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte skgn er baseret pa afkastmodel opgjort pa grundlag af

budgetterede forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige.

Usikkerheden i vurderingen af ejendommens vardi kan have indflydelse pa selskabets balance og

resultatopggrelse.

Pa baggrund af forventningerne til kommende ars resultater forventes et resultat af ejendommenes
drift pa 124 tkr. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 5,20%, som er fastlagt pa baggrund af

de faktiske forhold pa balancedagen, uden hensyntagen til evt. tomgang.

Investeringsejendommene er saledes indregnet til en dagsveerdi pa 2.375 tkr.

Fglsomhed ved @ndring i afkastkrav -0,25% Basis 0,25%
Afkastprocent 4,95 5,20 5,45
Dagsverdi tkr. 2.495 2.375 2.265
Andring i dagsverdi tkr. +115 0 -115
4. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2024 55.000 55.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 55.000 55.000
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Noter
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
Geld til realkreditinstitutter 1.336.923 37.636 1.299.287
1.336.923 37.636 1.299.287

Af virksomhedens samlede gald forfalder 1.139 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveardi 31. december 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopggrelsen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

2.375.000

5.000

Selskabet har deponeret ejerpantebreve og realkreditpantebreve pa i alt 1.374 t.kr. til sikkerhed for
bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle

anlegsaktiver, der er bogfert til 2.375 t.kr.

Laursen og Steiner ApS - Arsrapport for 2024
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