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LEDELSESPATEGNING

Efterstaende arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for Zoto Invest ApS, der udviser
er resultat pa kr. 557.846 og en egenkapital pa kr. 1.748.793, er dd. behaldlet og vedtaget af direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet og pengestremme.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Kgbenhavn, den 16. maj 2018

Direktionen:

Tommy Petersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Zoto Invest ApS

Konklusion
Jeg har revideret arsregnskabet for Zoto Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der

omfatter resultatopggrelse, balance, pengestremsopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfgrt min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaengig af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

] Identificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for min
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortszette driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
jeg i min revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere min konklusion. Mine konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e  Tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, den 16. maj 2018

Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
CVR-nr. 15 6597 77

Svend Dgrffer
Registreret revisor FSR
mne2630
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er k@b og renovering af ejendomme til videresalg.

Udviklingen i regnskabsaret 2017:
Arets resultat udggr kr. 557.846, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa kr. 6.804.485, og en egenkapital pa kr. 1.748.793.

Seerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2017:
Ledelsen har ikke noteret sig nogle seerlige eller usadvanlige forhold.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Side/nr.
Bruttofortjeneste 3-1
Indteegter af kapitalandele
Finansieringsindtaegter 3-2
Finansieringsudgifter 4-3
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat 4-4

ARETS RESULTAT

Der foreslas anvendt saledes:
Overfgrt til nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt til naeste ar

ARETS RESULTAT

2017 2016
681.655 1.075.254
-7.418 0
481.903 0
-436.440 -154.956
719.700 920.298
-161.854 -203.522
557.846 716.776
-7.418 0
565.264 716.776
557.846 716.776

Side/nr. henviser til sserskilt haefte med specifikationer til arsregnskabet.
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Noter

BALANCE

Side/nr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4-5
Ansvarlig lanekapital

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Varebeholdninger:

Varelager 5-6
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender:

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger 5-7

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

31.12.2017 31.12.2016
22.582 30.000
6.300.000 0
6.322.582 30.000
6.322.582 30.000
0 6.803.190

0 6.803.190

0 800.000

481.903 0
481.903 800.000

0 800

481.903 7.603.990
6.804.485 7.633.990
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Noter

BALANCE

Side/nr.

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT 5-8
HENSZATTELSER

Hensaettelse til udskudt skat

HENSZATTELSER | ALT

GALD

Langfristet geeld:

Geldsbreve 5-9
Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Langfristet geeld i alt

Kortfristet gaeld:

Pengeinstitutter 5-10
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat 6-11
Anden geeld 6-12

Periodeafgraensningsposter
Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet gaeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Ejerforhold

Sikkerheder og pantsaetninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

31.12.2017 31.12.2016
51.000 51.000

0 0
1.697.793 1.139.947
1.748.793 1.190.947
0 0

0 0
2.910.000 938.000
0 0
2.910.000 938.000
1.844.798 5.026.451
0 236.500

95.854 203.522
16.554 24.500
188.486 14.070

0 0
2.145.692 5.505.043
5.055.692 6.443.043
6.804.485 7.633.990
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PENGESTROMSOPG@RELSE

DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING
Arets resultat

Indtaegter af kapitalandele
Beregnet regulering af udskudt skat

Selvfinansiering fra driften
Forskydning mellemregning anpartshaver

Selvfinansiering i alt
Zndring i:
Varebeholdninger
Tilgodehavender

Varekreditorer og anden geeld, incl. selskabsskat
DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING | ALT
INVESTERINGER

Forskydning finansielle anlaegsaktiver

INVESTERINGER | ALT

FINANSIERING
Optagelse af lan

FINANSIERING I ALT

ARETS Z£NDRING | LIKVIDE MIDLER
Likvide midler inkl. kassekredit, primo

LIKVIDE MIDLER ULTIMO

Likvide midler specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Pengeinstitutter

LIKVIDE MIDLER | ALT

2017 2016
557.846 716.776
7.418 0

0 0

565.264 716.776

0 -1.005.000

565.264 -288.224
6.803.190 -5.140.570
318.097 1.995.000
-177.698 104.585
7.508.853 -3.329.209
-6.300.000 -30.000
-6.300.000 -30.000
1.972.000 938.000
1.972.000 938.000
3.180.853 -2.421.209
-5.025.651 -2.604.442
-1.844.798 -5.025.651
0 800
-1.844.798 -5.026.451
-1.844.798 -5.025.651
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Noter

NOTER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE
Zoto Drift ApS

INDTAGTER AF KAPITALANDELE | ALT

FINANSIERINGSINDTAGTER
Renteindtzegter fra dattervirksomheder

FINANSIERINGSINDTAGTER | ALT

FINANSIERINGSUDGIFTER
Renteudgifter til modervirksomheder

FINANSIERINGSUDGIFTER | ALT

LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte gaeld pa kr.

forfalder kr. O senere end 5 ar.

EJERFORHOLD

Fglgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:

Vicasi Holding ApS

c/o Advokat Allan Steen Lynge
Vester Voldgade 83, 3. th.
1552 Kgbenhavn V

Johansen & Sgnner Holding ApS
Tullinsgade 2.4.
1618 Kgbenhavn V

Hector Invest ApS
c/o Revisoren.nu
Pilevej 2 C

3300 Frederiksvaerk

10

2017 2016
-7.418 0
-7.418 0

481.903 0
481.903 0
298.822 14.070
298.822 14.070
2.910.000 938.000
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Noter

11

NOTER

SIKKERHEDER OG PANTSZATNINGER
Selskabet har ikke stillet sikkerhed eller foretaget pantsaetninger.

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.
Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.

Selskabet heaefter solidarisk med ZoTo Drift ApS for det samlede skattetilsvar i
sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemaessige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslo-
vens § 32 valgt at sammendrage omsatningen, andre driftsomkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
og andre ekstene omkostninger. De sammendragede poster er benzevnt bruttofortjeneste.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbeti-
den. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszetning:

Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til k@ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.
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13

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat:
| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlaegsaktiver.

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders regnskabs-
maessige indre veerdi pa balancedagen, efter indre vaerdis metode.

| resultatopggrelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat. £ndringer
i de tilknyttede virksomheders egenkapitaler reguleres arligt og indregnes som "Nettoopskrivning efter in-
dre vaerdis metode" under egenkapitalen.

Ansvarlig lanekapital:
Males til dagsveerdien pa balancedagen. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsvaerdi, males
ansvarlig lanekapital til kostpris.

Varebeholdninger:
Ejendomme til videresalg males til kostpris.

Tilgodehavender:
Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestaende pa bankkonti.

Geldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
vaerdien og den nominelle veerdi er uvaesentlig, indregnes gzlden til nominel vaerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geeldsforpligtelser samt geeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PENGESTROMSOPG@RELSE

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestrémme har pavirket likvider og traek pa kassekredit ved arets
begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet praesenteres indirekte med udgangspunkt i arets resultat, reguleret for
ikke-kontante driftsposter, andringer i driftskapitalen, betalte selskabsskatter og udbyttebetaling til kapi-
talejerne.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter pengestremme fra kgb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse og tilbagebetaling af langfristede gaeldsforplig-
telser.
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b9CC83+uu+5ZketmN8kmVLRN7G3RvDyZ4k8c7ByLYOVmY8BCKbncz6+0DH/Jf4MNvKILRqwl4fcX
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