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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 5. november 2018

Direktion

Claus Ortmann Nejland Torben Juul Jensen
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmeaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

» Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 5. november 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
registreret revisor
mnel1616
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investeringsvirksomhed og dermed
besleegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017/18.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, som fglge af tab pa salg af investeringsejendomme

Selskabet er i gang med at afvikle udlejningsejendomme og gvrige aktiviteter. Ledelsen forventer at alle
nuveerende aktiviteter er afviklet i labet af det kommende regnskabsér, med et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har efter regnskabsérets afslutning solgt yderligere investeringsejendomme, med avance.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faeellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlagsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af unoterede andele i I/S'er, der af ledelsen anses som
langfristet investering. Unoterede andele i I/S'er males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kost-prisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendomme, der er solgt efter statusdagen,
veerdianseettes til den faktiske salgspris mens dagsvaerdien for gvrige ejendomme revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita. Der er anvendt en forretningsprocent pa 5,25 ved beregningen.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
BRUTTORESULTAT ... 78.208 285.879
1 Personaleomkostninger.......cc.coiiviiieiiiiiiei e (60.360) (60.360)
Resultat af ordinaer drift for dagsveaerdireguleringer ........ 17.848 225.519
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. (402.815) (40.000)
Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
INVeSteringsejendomMME. .......ocveiie i 0 (1.366)
DRIFTSRESULTAT ... (384.967) 184.153
Andre finansielle indtaagter.......ccocoviiieiiii e, 13.268 0
Andre finansielle oMkoStNIiNger .........ccccovviieveiiiee e (119.832) (207.112)
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cooiiiieeeeeeee (491.531) (22.959)
Skat af rets resultat.........ccooceeieeieenee i 151.567 103.780
ARETS RESULTAT ..o, (339.964) 80.821
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséaret...........cocooiiiniiiiiinnnenn, 68.000 750.000
Overfart resultat........coooeiriee e (407.964) (669.179)
DISPONERET I ALT ... (339.964) 80.821
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

INvesteringsejendomme .......cooooieeeiiiieee e

Materielle anlaegsaktiver.................ccoooiiiiiii e,

Andre veerdipapirer og kapitalandele ...........cccoceieiiiienenee.

Finansielle anlaegsaktiver................ccccccniiiiinic e,

ANLAEGSAKTIVER.........ccoi e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.....

Tilgodehavender.................ccooiiiiii e

Likvide beholdninger ..............ocoiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER .......cccooiiiiieee e

AKTIVER
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2018 2017
2.669.310 3.900.000
2.669.310 3.900.000

43.200 124.136
43.200 124.136
2.712.510 4.024.136
0 1.443.500

0 1.443.500

9.636 633.699
9.636 2.077.199
2.722.146 6.101.335

This document has esignatur Agreement-ID: 5cb840fetpnw15997441



Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

N

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccccviriiiiiiniie e
Overfart resultat........c.eeeeiiii e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccceeviieeeiiiiienens

EGENKAPITAL ..ottt

Hensaettelse til udskudt skat .........cooevevveeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiieeeeeee

PrioritetSgaeld .......eeee e
DEPOSITA ..ot

Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccoiiiiinienns
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns
Geeld til associerede virksomheder..........ccceveeviieeicenenees
Selskabsskat ........cooiiiiiiiiee e

ANAEN QA1 ..o
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ocveeviiiiieiiiieee e

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccocoviiiniiiinnnnn,

GAELDSFORPLIGTELSER.............ccoiiiiieeeeeeeee

PASSIVER ...t

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
365.000 365.000
15 407.979
68.000 750.000
433.015 1.522.979
146.293 304.800
146.293 304.800
1.229.312 2.876.761
28.646 182.406
1.257.958 3.059.167
160.014 127.290
19.175 19.175
601.232 962.229
77.831 28.712
20.539 59.559
6.089 17.424
884.880 1.214.389
2.142.838 4.273.556
2.722.146 6.101.335
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

NOTER
2018 2017
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......cceevvviieiiiii e, 2 2
LONNINGEY et 60.360 60.360
Personaleomkostningerialt ...................ococcoiniis 60.360 60.360
Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital................. 365.000 0 0 365.000
Overfart resultat.......cccocceeenee 407.979 0 (407.964) 15
Forslag til udbytte for
regnskabsaret..........cccceeueennen. 750.000 (750.000) 68.000 68.000
1.522.979 (750.000) (339.964) 433.015
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
250 A-anparter @ NOM 500 ......c.ueiiiiiiiiieiiee et 125.000
480 B-anparter @ NOm 500 ......ceeeeiiiiiiie e 240.000
365.000

Geeld i alt primo
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5
ar

Prioritetsgeeld...........c...ccceee. 3.004.052 1.315.292 85.980 885.323
Deposita.......cccoerveriiiiiicennne 182.406 102.680 74.034 0
3.186.458 1.417.972 160.014 885.323
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Dansk Investerings Compagny af 1998 ApS

NOTER

2018

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.315 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 2.669.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Side 16

2017
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