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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Villa Maris ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. marts 2026

Direktion

Sgren Brandi-Hansen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Villa Maris ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Villa Maris ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklu-
sion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Horsens, den 23. marts 2026

Roesgaard
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Dorrit Kirckhoff Hansen
Statsautoriseret revisor
mne35838
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villa Maris ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

A&ndring i anvendt regnskabspraksis
Z&ndring i klassifikation

Klassifikationen af geeld til tilknyttede virksomheder er aendret saledes, at posten nu indregnes under
langfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder. Andringen har medfart, at kortfristede gaeld til
tilknyttede virksomheder er reduceret med t.kr. 7.862 i 2025 samt t.kr. 4.989 i 2024, og langfristede geeld til
tilknyttede virksomheder er gget tilsvarende.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomszetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lzn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 20 ar 14 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttotab (41.131) 88.275
Personaleomkostninger 3 (59.229) (36.048)
Resultat for af- og nedskrivninger (100.360) 52.227
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 4 (458.015) (455.546)
Andre driftsomkostninger 0 (20.359)
Resultat far finansielle poster (558.375) (423.678)
Finansielle omkostninger 5 (387.916) (615.970)
Resultat far skat (946.291) (1.039.648)
Skat af arets resultat 6 0 0
Arets resultat (946.291)  (1.039.648)
Overfert resultat (946.291) (1.039.648)

(946.291) (1.039.648)
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 7 6.344.439 6.667.553
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 273.020 320.421
Materielle anlzegsaktiver 6.617.459 6.987.974
Anlaegsaktiver i alt 6.617.459 6.987.974
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.290 0
Andre tilgodehavender 13.679 0
Periodeafgraensningsposter 1.220 0
Tilgodehavender 19.189 0
Likvide beholdninger 13.500 13.500
Omsatningsaktiver i alt 32.689 13.500
Aktiver i alt 6.650.148 7.001.474
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat (3.364.942) (2.418.651)
Egenkapital (3.324.942) (2.378.651)
Geeld til realkreditinstitutter 1.794.910 1.890.643
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.862.116 4.989.293
Deposita 45.418 45.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 9.702.444 6.924.936
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 94.855 88.743
Kreditinstitutter 11.731 2.201.163
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.722 40.874
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 101.069 96.708
Anden geeld 9.269 27.701
Kortfristede gaeldsforpligtelser 272.646 2.455.189
Gaeldsforpligtelser i alt 9.975.090 9.380.125
Passiver i alt 6.650.148 7.001.474
Selskabets fremtidige finansiering 1
Hovedaktivitet 2
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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12
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 (2.418.651) (2.378.651)
Arets resultat 0 (946.291) (946.291)
Egenkapital 31. december 2025 40.000 (3.364.942) (3.324.942)
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Noter

1 Selskabets fremtidige finansiering

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Det er ledelsens vurdering, at selskabet kan retablere sine
kapitalforhold via egen indtjening i de kommende ar.

Selskabet er afheengig af tilgaengelige kreditfaciliteter for det kommende ar, og det er ledelsens
forventning, at der er tilstraekkelig likviditet til finansiering af selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Ledelsen planlaegger i det kommende ar at renovere ejendommen og indga aftale om udlejning af hotel
og restaurant med henblik pa at gge indtjeningen. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet herefter er i
stand til at generere overskud fremadrettet.

Finansieringen af driften bliver varetaget af moderselskabet i det kommende regnskabsar, sa selskabet kan
fortsaette sine aktiviteter. Ledelsen har tilkendegivet via stgtteerklzering, at moderselskabet vil stille den
forngdne likviditet til radighed for selskabet, og ledelsen anser derfor selskabet for at vaere going concern.

2 Hovedaktivitet

Selskabets formal er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i andre virksomheder at foretage
investeringsvirksomhed, herunder i fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt med de naevnte formal
beslaegtet virksomhed

2025 2024
kr. kr.
3 Personaleomkostninger
Lgnninger 58.754 35.409
Andre omkostninger til social sikring 475 639
59.229 36.048

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 1 1




6 Skat af arets resultat
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Noter
2025 2024
kr. kr.
4  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 458.015 455.546
458.015 455.546
der fordeler sig sdledes:
Bygninger 323.114 323.114
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 134.901 132.432
458.015 455.546
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 272.823 350.886
Andre finansielle omkostninger 115.093 265.084
387.916 615.970
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. januar 2025 7.461.848 646.072
Tilgang i arets lgb 0 87.500
Kostpris 31. december 2025 7.461.848 733.572
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 794.295 325.651
Arets afskrivninger 323.114 134.901
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 1.117.409 460.552
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 6.344.439 273.020

8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Gaeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.979.386 1.889.765 94.855 1.399.150
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.989.293 7.862.116 0 0
Deposita 45.000 45.418 0 0
7.013.679 9.797.299 94.855 1.399.150

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sgren Brandi ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter.



Villa Maris ApS 16

Noter

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 1.913 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udggar t.kr. 6.344.

Selskabet har til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.887, der giver
pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr.
6.344.



