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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Sankt Clara Vej 12 APS
Sankt Clara Vej 12
4000 Roskilde

CVR-nr.: 38186884
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for Sankt Clara Vej 12 APS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 12/03/2026

Direktion

Irena Soumpasi
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje erhvervsejendom Sankt Claravej 12, 4000 Roskilde.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i 2025 udgar kr. 2.412.039. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin ger af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her under
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig telser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even tuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no minelt belab.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor ten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsaetning
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet ningen
males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat ter i
forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedragrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet ind-
regnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom me,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin ger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv..

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge relsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat tede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe der med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belagb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den an vendte
veerdiansattelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind regnes
i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve tid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv ninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”"Vaerdireguleringer af investeringsejen
domme”.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af holdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti seret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for skellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som la nets
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underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta get
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi



Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2025
kr.

1.972.021

1.972.021
-456.533
1.515.488
896.551
2.412.039

2.412.039
2.412.039

2024
kr.

-285.907

-285.907
0
-285.907
0
-285.907

-285.907
-285.907
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.
7.999.995

7.999.995

7.999.995

0
896.551

896.551
0
896.551

8.896.546

2024
kr.
3.115.762

3.115.762

3.115.762

1.674.120
0

1.674.120
111.841
1.785.961

4.901.723
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Balance 31. december 2025

Passiver
Note 2025 2024
kr. kr.
Registreret kapital mv. 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 4.884.233 0
Overfart resultat -2.758.102 -285.907
Egenkapitali alt 2.166.131 -245.907
Kreditinstitutter i gvrigt 5.989.567 4.646.568
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.989.567 4.646.568
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 682.306 448.511
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 58542 52551

sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 740.848 501.062
Gaeldsforpligtelser i alt 6.730.415 5.147.630

PASSIVERI ALT 8.896.546 4.901.723



Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MS 8 ApS, CVR-nr. 27 44 05 25, som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for nom. kr. 6,4 mio. vedrgrende geeld pa kr. 6 mio. med pant i
investeringsejendomme, som har en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2025 pa kr. 8 mio.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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