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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomssel skabet Svinget 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se af de forhold, beretningen
indeholder.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 8. april 2014

Direktion

Direktion

Jesper Steen Tastesen Lars Axeltoft Tregart
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjeren i Ejendomssel skabet Svinget 2 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Svinget 2 ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, 08/04/2014

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
BRANDT STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsar et
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vaesentlig
indflydel se pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vagret vassentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
madlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder |gjeindtasgter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
udlejningsegjendomme.

L g eindtaggter indeholder indtaagter ved udlgining af jendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som Igjen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvazrender med Igjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedr grende udlg ningsg endomme

Omkostninger vedrarende udl e ningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af jendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedragrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaaende med lgjere.

Veerdiregulering af udle ningsg endomme
Vaadiregulering af udlejningsegendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af ggendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaey og godtgarel ser under
acontoskatte-ordningen. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel ab,
der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udlg ningsg endomme

Faardig opfarte udlejningseendomme vaadiansadtestil dagsvaardi svarende til |ejeindtasgten med fradrag af
direkte driftsomkostninger (Ejendomsskat, forsikringer, renovation mv.). Nettol gj eindtaggten kapitaliseres
med en aktuel markedsmaessig forrentning.

Udleningsejendomme under opferel se vaardiansadtes til kostpris, hvor der foretages nedskrivninger for en
eventuel lavere nettorealisationsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imegdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

BrULTON @SUITAL ..o e e eeees

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .....................
Andrefinansielle indtaagter ..........ccoveveiieeie e
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ...
Andrefinansielle omKOSININGEr ..o

Ordinaat reSUITAL FAN SKAL ....eeeeeeeeeeee e e e eeeeee s

SKat & AIrEtS TESUITAL ....vveeeeeeeeeeeeeeee e e eee e e e eeeeeeeeseeeeeeeeseeeeneeseeeeneeeas

AT EESTESUITAL «.veveeeeee e e e e e e e et e e e e s ee e e e eenenanas

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccoceeveveeeenanee.
(@Y= 4 17 gl == UL v

Note

2013
kr.

666.343

94.041
75.194

0
-144.115

691.463
-172.866
518.597

500.000
18.597

518.597
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2012
kr.

844.017

0

0
-12.780
-1.352

829.885
-194.006
635.879

1.500.000
-864.121

635.879
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 16.701.163 14.900.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 16.701.163 14.900.000
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 16.701.163 14.900.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........coceveveceeveecciecceeee. 0 196.867
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccocovinirenenne. 2.957.956 23.017
Andre tilgodehavender ...........ccceceveerecce e 113.114 159.575
Periodeaf gramnsniNgSPOSLES ........cccveeeeieeiie e 86.969 0
Tilgodehavender i alt ... 3.158.039 379.459
Likvide beholdninger .......cccoceiieiiceceee e 271.888 838.730
OmsaningSaktiver 1 alt ..o 3.429.927 1.218.189
AKTIVER T ALT et et 20.131.090 16.118.189
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......cocoeeieeeee e

Hensadtal Se til UASKUAE SKAL ...

Hensatteforpligtelser i alt ......coooveceieeiiceceee e
Gadd til real KreditiNStTULLEY ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooviiiiininieicece

Gadd til real KreditinSHTULIEr ........c.ccvererieeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccooveveivenneen.
Skyldig SEISKADSSKEL ........coveveeeeiieieceeeee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2013

kr.
225.000
12.045.313
500.000

12.770.313
1.244.387
1.244.387
5.258.075
5.258.075

192.000

0
154.067
512.248

858.315

6.116.390

20.131.090
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2012

kr.
225.000
12.026.716
1.500.000

13.751.716
1.225.588
1.225.588

0
0

0
451.107
207.471
482.307

1.140.885

1.140.885

16.118.189
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Noter

1. Egenkapital i alt

Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat
Fored et udbytte

Egenkapital ultimo
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. Overfort For esl et
Selskabs-kapital resultat udbytte lalt
kr. Kkr. kr. kr.
225.000 12.026.716 1.500.000 13.751.716
0 0 -1.500.000 -1.500.000
0 518.597 0 518.597
0 -500.000 500.000 0
225.000 12.045.313 500.000 12.770.313

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd er der givet pant i udlejningseendomme, hvis regnskabsmaessige
vaadi pr. 31. december 2013 udger t.kr. 19.701.
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