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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Hjorthede
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 30. september 2025

Direktion

Seren Iversen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Hjorthede Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hjorthede Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Randers, den 30. september 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Finn Jensen Vammen
statsautoriseret revisor
mnel9677
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Hjorthede Ejendomme ApS
Tukeervej 12
Hjorthede
8850 Bjerringbro
CVR-nr.: 43 4729 84
Stiftet: 15. august 2022
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Seren Iversen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sydbank
Modervirksomhed Malas Holding ApS

CVR.-nr.: 26 85 41 64
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/7 2024 1/1 2024
Note -30/6 2025 -30/6 2024
Bruttofortjeneste 1.646.492 794.279
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -496.689 -315.920
Driftsresultat 1.149.803 478.359
Andre finansielle indtegter 52.104 26.322
4 Qvrige finansielle omkostninger -705.214 -383.933
Resultat for skat 496.693 120.748
Skat af arets resultat -175.725 22.289
Arets resultat 320.968 143.037

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 320.968 143.037
Disponeret i alt 320.968 143.037

Hjorthede Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024/25 5



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2025 2024
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 18.002.128 18.378.817
Materielle anlegsaktiver i alt 18.002.128 18.378.817
Anlaegsaktiver i alt 18.002.128 18.378.817
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 857.911 1.088.867
Udskudte skatteaktiver 0 38.419
Andre tilgodehavender 187.916 116
Periodeafgransningsposter 112.742 170.361
Tilgodehavender i alt 1.158.569 1.297.763
Likvide beholdninger 12.376 168
Omsatningsaktiver i alt 1.170.945 1.297.931
Aktiver i alt 19.173.073 19.676.748
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 5.455.391 5.773.737
Egenkapital i alt 5.495.391 5.813.737
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 18.572 0
Hensatte forpligtelser i alt 18.572
Geeldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 8.484.429 8.653.073
6 Geld til pengeinstitutter 2.496.350 2.896.350
Deposita 954.337 900.000
Geld til tilknyttede virksomheder 592.999 548.508
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.528.115 12.997.931
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 567.000 565.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 175.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 176.713 56.534
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 118.734 22.550
Anden geeld 243.548 45.396
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.130.995 865.080
Geeldsforpligtelser i alt 13.659.110 13.863.011
Passiver i alt 19.173.073 19.676.748
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Vasentlige fejl i tidligere ar
3 Medarbejderforhold
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfert resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 4.991.386 5.031.386
Korrektion som folge af vasentlige fejl i tidligere ar 0 639.314 639.314
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 40.000 5.630.700 5.670.700
Arets overforte overskud eller underskud 0 143.037 143.037
Egenkapital 1. juli 2024 40.000 5.773.737 5.813.737
Korrektion som folge af vasentlige fejl i tidligere ar 0 -639.314 -639.314
Korrigeret egenkapital 1. juli 2024 40.000 5.134.423 5.174.423
Arets overforte overskud eller underskud 0 320.968 320.968
40.000 5.455.391 5.495.391
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

2. Vaesentlige fejl i tidligere ar

I forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet for 2024/25 er der konstateret en vasentlig fejl
vedrarende indregning af udskudt skat i tidligere ars regnskab. Fejlen vedrerer forkert beregning af
udskudt skat pa jordbeholdning, hvilket har medfert, at den udskudte skat pr. 30/6-2024 er blevet
opgjort med et forkert belgb.

Fejlen er korrigeret i sammenligningstallene med 639 t.kr. pd egenkapitalen og udskudt skat.

1/7 2024 1/1 2024
-30/6 2025 -30/6 2024
3.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.940 10.755
Andre finansielle omkostninger 683.274 373.178
705.214 383.933
30/6 2025 30/6 2024
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 8.651.429 8.818.673
Heraf forfalder inden for 1 &r -167.000 -165.600
8.484.429 8.653.073
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ér 7.936.677 8.105.320
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2025 30/6 2024
6.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 2.896.350 3.296.350
Heraf forfalder inden for 1 &r -400.000 -400.000
2.496.350 2.896.350
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 500.000 900.000
7.  Deposita
Deposita i alt 954.337 900.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 954.337 900.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
8.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld
30/6 2025 fristet gaeld 30/6 2025
Geeld til realkreditinstitutter 8.651.429 167.000 8.484.429
Geld til pengeinstitutter 2.896.350 400.000 2.496.350
Deposita 954.337 0 954.337
Geeld til tilknyttede virksomheder 592.999 0 592.999
13.095.115 567.000 12.528.115

Af virksomhedens samlede gald forfalder O t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 8.820 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 30. juni 2025 udger 17.852 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 14.404 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har afgivet selvskylderkaution pé 3.646 t.kr. overfor sesterselskabs geeld til penge-institut.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

Ud over finansielle leasingkontrakter har selskabet indgdet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig
leasingydelse pa 106 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 55 maneder og en samlet restleasingydelse pa 486 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Malas Holding ApS, CVR-nr. 26854164, som er administrationsselskab og
haefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pé renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjorthede Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i forrige regnskabsar, og sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter
derfor perioden 1. januar 2024 - 30. juni 2024.

Vasentlige fejl i tidligere ar

I forbindelse med udarbejdelsen af &rsregnskabet for 2024/25 er der konstateret en vasentlig fejl
vedreorende indregning af udskudt skat i tidligere ars regnskab. Fejlen vedrerer forkert beregning af
udskudt skat pé jordbeholdning, hvilket har medfert, at den udskudte skat pr. 30/6-2024 er blevet opgjort
med et forkert beleb.

Fejlen er korrigeret i sammenligningstallene med 639 t.kr. p& egenkapitalen og udskudt skat.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning er arets huslejeindtaegter.
Ejendomsomkostninger er de direkte forbundne omkostninger ved drift af ejendommen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger og laneomkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-18 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Leasingkontrakter

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Hjorthede Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sidledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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