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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S HOJSTRUPVEJ, ODENSE
Orbekvej 350

5220 Odense SO
e-mailadresse: adm@ose.dk
CVR-nr: 28152094

Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

5000 Odense C

DK Danmark

CVR-nr: 33963556

P-enhed: 1017195251
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
K/S HOJSTRUPVEJ, ODENSE.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2020 - 31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20/01/2021

Direktion
Niels Thorborg Jacob Bak Holst
Bestyrelsesformand i EIEENDOMSSELSKABET Adm. direktor i Ejendomsselskabet

HOJSTRUPVEJ, ODENSE ApS Hojstrupvej, Odense ApS
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 K/S HOJSTRUPVEJ, ODENSE

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S HOJSTRUPVEJ, ODENSE for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, 20/01/2021

Heino Hyllested Tholsgaard , mne34511
statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556

Side 6 af 15



Side 7 af 15

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Hgjstrupvej 7B, 5200 Odense V.
Ejendommen, der udger VIP-loungen pa Odense Stadion, er udlejet til Odense Sport og Event A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatet for regnskabséret 2020 udviser et overskud pa 2.658 t.kr. mod 1.859 t.kr. sidste ar. Egenkapital udger pr.
31.12.2020 25.504 t.kr.

Arets resultat er pa niveau med ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde kommanditselskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse
og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd kommanditselskabet, og forpligtelsens verdi kan méles
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som
be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaeger
Lejeindtegter omfatter arets fakturerede salg i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontoromkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis
de fastsatte restveerdier og brugtstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende galdsforpligtelser.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstendigt skattesubjekt. Der udgiftsfores ikke skat i
resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
moderselskabet.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver
Bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttede anskaffelsen og omkostninger til klargering af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

BYZNINGET ..ottt ettt et et e snaeennees 50 ér

Afskrivningsmetoder, brugstider og restvaerdier revuderes arligt.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige veardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af nedskrivninger til

imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Finansielle forpligtelser
Ovrige finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020
kr.

3.224.868
-270.636
2.954.232
-296.665
2.657.567

2.657.567

2.657.567
2.657.567

2019
kr.

3.101.117
-572.027
2.529.090
-670.531
1.858.559

1.858.559

1.858.559
1.858.559
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
41.894.045

41.894.045

41.894.045
6.239.622
6.239.622

122.532
6.362.154

48.256.199

2019
kr.
42.164.681

42.164.681

42.164.681
0

0

725.151
725.151

42.889.832
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
4.966.500
10.378.278
10.159.498

25.504.276
20.398.147
20.398.147

1.369.251
163.439
821.086

2.353.776

22.751.923

48.256.199

2019

kr.
4.966.500
10.430.562
7.449.647

22.846.709
13.233.878
13.233.878

875.529
5.525.091
408.625

6.809.245

20.043.123

42.889.832
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Reglst.reret Reserve for  Overfort
kapital . I alt
opskrivninger resultat
my.
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 4.966.500  10.430.562  7.449.647 22.846.709
Arets resultat 0 -52.284  2.709.851 2.657.567

Egenkapital, ultimo 4.966.500 10.378.278 10.159.498 25.504.276



Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 18.367 307.692
Andre finansielle omkostninger 278.298 362.839
296.665 670.531
2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og  Andre Anlzeg
bygninger my.
kr. kr.
Kostpris primo 43.670.829 2.989.271
Kostpris ultimo 43.670.829 2.989.271
Opskrivninger primo 10.430.562 0
Arets opskrivninger 0 0
Arets afskrivninger -52.283 0
Opskrivninger ultimo 10.378.279 0
Af- og nedskrivning primo -11.936.710 -2.989.271
Arets afskrivninger -218.353 0
Tilbageforsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo -12.155.063 0
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 41.894.045 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo uden opskrivninger 31.515.765 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geld i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgaeld
andel efter 5 ar
. kr. kr.
Prioritetsgaeld 21.767.398 20.398.147  14.966.933
21.767.398 20.398.147  14.966.933

4. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi af pansatte

bygninger udger pr. 31.12.2020, 41.894 t.kr.
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5. Oplysning om ejerskab

Komplementar

Komplementar 1 K/S Hgjstrupvej, Odense er Ejendomsselskabet Hgjstrupvej, Odense ApS.
Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
3C Holding 2020 ApS, Langelinie 187, 5230 Odense M.

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Odense Sport & Event A/S, Orbakvej 350, 5220 Odense SO.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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