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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for J.S.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 2. maj 2025

Direktion /’
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i J.S. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.S. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 2. maj 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

1ana Poulsen

Statsautoriseret revisor
mne35437
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Selskabsoplysninger
Selskabet J.S. Ejendomme ApS
Ostergade 9
8963 Auning
CVR-nr. 25519094
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Rousing Serensen, Direktor
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Modervirksomhed 1000 Kunstner Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.S. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pé individuelt ni
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pé hi
storis-ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter J.S. Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -133.522 117.070
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -74.784 -74.784
Driftsresultat -208.306 42.286
Andre finansielle indtegter 8.100 4.500
3 Ovrige finansielle omkostninger -89.096 -75.472
Resultat for skat -289.302 -28.686
Skat af arets resultat 71.492 6.305
Arets resultat -217.810 -22.381
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -217.810 -22.381
Disponeret i alt -217.810 -22.381
1.S. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 8



Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.183.198 3.257.982
Materielle anleegsaktiver i alt 3.183.198 3.257.982
Anlzegsaktiver i alt 3.183.198 3.257.982
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.808 0
Andre tilgodehavender 29.025
Tilgodehavender i alt 34.833
Likvide beholdninger 291.947 349.201
Omsa=etningsaktiver i alt 326.780 349.201
Aktiver i alt 3.509.978 3.607.183
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 84.054 84.054
Overfort resultat 804.760 1.022.570
Egenkapital i alt 1.013.814 1.231.624

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 15.017 80.701
Hensatte forpligtelser i alt 15.017 80.701
Geldsforpligtelser
Deposita 125.700 125.700
Geeld til tilknyttede virksomheder 690.590 592.742
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.548.225 1.556.783
4 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.364.515 2.275.225
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 116.632 15.000
Anden geeld 0 4.633
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 116.632 19.633
Geeldsforpligtelser i alt 2.481.147 2.294.858
Passiveri alt 3.509.978 3.607.183

1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
S Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-
pital emission tat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 84.054 1.022.570 1.231.624
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -217.810 -217.810
125.000 84.054 804.760 1.013.814
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Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning, keb, salg og produktion, samt anden dermed efter direktions

skon beslagtet virksomhed.

2024 2023
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.163 14.031
Andre finansielle omkostninger 63.933 61.441
89.096 75.472
4.  Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2024 fristet gzeld 31/12 2024 efter 5 ar
Deposita 125.700 0 125.700 125.700
Geld til tilknyttede
virksomheder 690.590 0 690.590 690.590
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 1.548.225 0 1.548.225 1.548.225
2.364.515 0 2.364.515 2.364.515
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Noter

S. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeitinstitutter, er der givet pant pa 600.000 kr i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 2.539.007 kr.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med 1000 Kunstner Holding ApS som er admini-

strationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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