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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for VP
Ejendomme, Horsens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. marts 2024

Direktion

Claus Pedersen
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i VP Ejendomme, Horsens ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VP Ejendomme, Horsens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 7. marts 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet VP Ejendomme, Horsens ApS
Smedebakken 12
8700 Horsens
CVR-nr.: 26 6501 94
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Pedersen, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i drift af udlejningsvirksomhed med keb, salg og
udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veeret usikkerhed ved indregningen eller mélingen.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets gkonomiske udvikling for aret blev som forventet.
Arets resultat er pavirket af en ikke tilbagevendende indtaegt.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udgang, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 2.774.809 2.147.873

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -615.075 -601.691
Andre driftsomkostninger 0 -763.864

2 Finansielle omkostninger -1.579.906 -696.656
Resultat for skat 579.828 85.662

Skat af arets resultat -127.718 -82.223
Arets resultat 452.110 3.439

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret 590.000 0
Overfores til overfort resultat 0 3.439
Disponeret fra overfert resultat -137.890 0
Disponeret i alt 452.110 3.439

VP Ejendomme, Horsens ApS - Arsrapport for 2023 5

Penneo dokumentnagle: IBEQB-JD008-16PQ5-LN5MN-GC5SY-BYXQU



Balance 31. december

i I

RSM

Aktiver

Note 2023 2022
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 35.346.903 34.866.130
Materielle anleegsaktiver i alt 35.346.903 34.866.130
Anlagsaktiver i alt 35.346.903 34.866.130
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 148.125 181.249
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 84.680
Tilgodehavender i alt 148.125 265.929
Likvide beholdninger 0 1.030.615
Omszetningsaktiver i alt 148.125 1.296.544
Aktiver i alt 35.495.028 36.162.674
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 897.812 1.035.702
Egenkapital i alt 1.022.812 1.160.702
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 417.284 302.502
Hensatte forpligtelser i alt 417.284 302.502
Gealdsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 12.935.798 13.726.926
4  Geld til pengeinstitutter 1.651.222 2.205.877
Deposita 150.000 300.000
5 Geld til tilknyttede virksomheder 16.600.000 17.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 31.337.020 33.232.803
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.100.000 800.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.513 54.717
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.411.488 360.031
Geeld til kapitalinteresser 29.254 0
Selskabsskat 12.936 0
Anden geld 147.721 251.919
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.717.912 1.466.667
Gealdsforpligtelser i alt 34.054.932 34.699.470
Passiver i alt 35.495.028 36.162.674
1 Seerlige poster
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1. Serlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. I serlige poster indgér andre vasentlige belegb

af engangskarakter.
2023
Indteegter:
Fortjeneste pa salg af anleegsaktiver 1.005.000
1.005.000
Serlige poster indgar pa folgende linjer i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste 1.005.000
Resultat af sarlige poster netto 1.005.000
2023 2022
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 850.000 317.710
Andre finansielle omkostninger 729.906 378.946
1.579.906 696.656
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 13.735.798 14.526.926
Heraf forfalder inden for 1 ar -800.000 -800.000

12.935.798 13.726.926

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 9.200.000 10.000.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 1.951.222 2.205.877
Heraf forfalder inden for 1 &r -300.000 0

1.651.222 2.205.877
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 450.000 0

5.  Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder i alt 16.600.000 17.000.000

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 14.600.000 15.000.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 14.500 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 35.300 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Claus Pedersen Holding ApS som er admini-

strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

VP Ejendomme, Horsens ApS - Arsrapport for 2023 9
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VP Ejendomme, Horsens ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter VP Ejendomme, Horsens ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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