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La Carta Byg & Bolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

La Carta Byg & Bolig ApS
Vogtervej 16
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 27622194
Stiftelsesdato: |. marts 2004
Regnskabsar: I. januar - 31. december

Direktion:

John Henrik Friberg

Revision

PROFIL REVISION

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Korskildeeng |
2670 Greve

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling afholdes den
4. juli 2025

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og ombygning af fast ejendom samt dermed beslagtet
virksomhed.
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La Carta Byg & Bolig ApS

Ledelsesberetning

Generelt
Selskabets formal er kab, salg og ombygning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Bkonomisk udvikling

Der er efter selskabets opfattelse ingen sarlige forhold udover de i selskabets arsregnskab anfgrte,
som er af vigtighed ved bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, dets finansielle stilling og
resultat af virksomheden i det forlgbne ar.

Hzendelser efter regnskabets afslutning
Der er ikke sket noget efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt forrykker vor vurdering af
selskabets forhold.
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La Carta Byg & Bolig ApS

Ledelsespategning

Der er dags dato aflagt arsrapporten for |. januar 2024 - 31. december 2024 for La Carta Byg & Bolig
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Den 4. juli 2025

Direktion:

John Henrik Friberg
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La Carta Byg & Bolig ApS

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i La Carta Byg & Bolig ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for La Carta Byg & Bolig ApS for regnskabsaret |.
januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret |. januar 2024 - 3|. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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La Carta Byg & Bolig ApS

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 4. juli 2025

PROFIL REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 59051318

mne49 134

Thomas Wessel Kristiansen
Statsautoriseret revisor FSR
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La Carta Byg & Bolig ApS

Regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for La Carta Byg & Bolig ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter variable omkostninger herunder eksempelvis vareforbrug.
Direkte omkostninger er malt til kostpris, reguleret for sedvanlige lagernedskrivninger.

Bruttoresultat
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftindtegter med fradrag for
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger, lokaleomkostninger og
administrationsomkostninger herunder tab pa tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger.
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La Carta Byg & Bolig ApS

Regnskabspraksis

Andre omkostninger
Andre omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Af- og nedskrivning

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males ved forste indregning til kostpris med fradrag for akkumulerede
afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivninger vedrerende bygninger, reduceret med udskudt skat, indregnes pa egenkapitalen og
bindes pa posten "Reserve for opskrivning".

Reserven reduceres arligt med et belgb svarende til arets afskrivning efter skat pa opskrivning.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-60 ar 70%

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilflde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi
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La Carta Byg & Bolig ApS

Regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgores som salgspris med fradrag af
ferdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%
Galdsforpligtelser
@vrige gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Geld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
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Resultatopgerelse, |I. januar 2024 -

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger i alt

Finansieringsindtagter, tilknyttede virksomheder
Finansieringsudgifter

Kurstab

Finansiering i alt

Resultat for skat
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat i alt

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overforsel til neste ar

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

La Carta Byg & Bolig ApS

31. december 2024

2024 2023

Note kr. kr.
198.462 2.066.877

-1.259.166 0

-48.906 -48.906

-1.308.072 -48.906

2 87.665 152.662
-1.663.126 -575.148

3 -98.820 0
-1.674.281 -422.486

-2.783.891 1.595.485

4 [.323.557 -351.007
1.323.557 -351.007

-1.460.334 1.244.478

3.369.811 2.184.498

-1.460.334 1.244.478

1.909.477 3.428.976

1.909.477 3.428.976

Side 11
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Balance pr. 31. december 2024

AKTIVER

Grunde & bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Varebeholdninger
Beholdninger i alt

Tilgodehavende tilknyttede virksomhed
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

Note

La Carta Byg & Bolig ApS

2024 2023
kr. kr.
3.347.298 9.250.000
3.347.298 9.250.000
3.347.298 9.250.000
1.250.000 3.225.000
1.250.000 3.225.000
4.282.233 4.045.570
4.282.233 4.045.570
279 0
279 0
5.532.512 7.270.570
8.879.810 16.520.570
Side 12



Balance pr. 31. december 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivning

Overfort resultat
Virksomhedskapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkreditlan
Langfristet geeld i alt

Kortfristet del af langfristet gzld
Geld til kreditinstitutter
Skyldige omkostninger
Selskabsskat

Anden g=ld

Kortfristet geeld i alt

GALDIALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Pantsztning og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

Note

o 1

O 00

La Carta Byg & Bolig ApS

2024 2023
kr. kr.
125.000 125.000
0 4.544 943
1.909.477 3.428.976
2.034.477 8.098.919
0 1.622.420
0 1.622.420
1.866.000 2.663.926
1.866.000 2.663.926
1.616.000 0
2.221.649 2.484.488
22.860 25.000
298.863 0
819.961 1.625.817
4.979.333 4.135.305
6.845.333 8.421.651
8.879.810 16.520.570
Side 13



Noter

Note

| Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i henhold til arsregnskabsloven
vurderes som varende beskaftiget. | henhold til selskabsloven er der ikke tale om et

La Carta Byg & Bolig ApS

ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er personaleudgifter i arsrapporten.

2 Finansieringsindtaegter, tilknyttede virksomheder
Renteindtzgter, mellemregning tilknyttet virksomheder
Finansieringsindtaegter, tilknyttede virksomheder i alt

3 Kurstab
Kurstab pantebreve
Kurstab i alt

4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat i alt

5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital i alt

Der er ikke sket @ndringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 dr.

6 Reserve for opskrivning
Opskrivningshenlzggelse - primo
Reserve for opskrivning i alt

7 Overfoart resultat
Overfort resultat - primo
Arets overforsel netto
Overfort resultat i alt

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

2024 2023

kr. kr.

| [

87.665 152.662

87.665 152.662

-98.820 0

-98.820 0

-298.863 0

1.622.420 -351.007

1.323.557 -351.007

125.000 125.000

125.000 125.000

0 4.544.943

0 4.544.943

3.369.81 1 2.184.498

-1.460.334 1.244.478

1.909.477 3.428.976
Side 14



La Carta Byg & Bolig ApS

Noter

2024 2023
Note kr. kr.
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

10

Sambeskatning:

Selskabet indgdr i en national sambeskatning og hafter derfor solidarisk for skat af koncernens
sambeskatningsindkomst.

Leasingkontrakter:

Selskabet har ingen leasingforpligtelser, som ikke er indregnet i regnskabet.

Lejeforpligtelser:
Selskabet har ingen lejeforpligtelser.

Pantsztning og sikkerhedsstillelser
Der forekommer folgende pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for Simpel Kredit A/S vedrerende Ejendommen Ordrupvej 131, 1. th., 2920 Charlottenlund er
der udstedt et pantebrev pa kr. 1.866.000.

Til sikkerhed for Nykredit Realkredit vedrarende Ejendommen Skyggelundsvej 3, 2500 Valby er der udstedt
et ejerpantebrev pd kr. 2.700.000.

Til sikkerhed for TG Nielsen Holding ApS vedrerende Ejendommen Skyggelundsvej 3, 2500 Valby er der
udstedt et pantebrev pa kr. 1.106.000.

Til sikkerhed for CPH Apartment ApS vedrerende Ejendommen Skyggelundsvej 3, 2500 Valby er der udstedt
et pantebrev pad kr. 664.000.

Ejerforhold
Folgende ejer mere end 5%:

John Friberg Holding ApS
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