ARSRAPPORT 2023

CB Ejendom 2017 ApS
Brgnshuleve;j 8, Veksebo
3480 Fredensborg

CVR nr. 38692194

Indsender:

Revisionsfirmaet MBP ApS, registreret revisor
Strandvejen 100

2900 Hellerup

CVR. nr. 31167140

Fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den 16. januar 2024

Dirigent:
Christian Behrens

This document has esignatur Agreement-ID: 3c3695hjJpY251488835



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Balance 31. december 2023

Noter

— O 00 O\

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 3c3695hjJpY251488835



Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for CB Ejendom 2017 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at kunne fravalge revision, for stadig at vere opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg, den 16. januar 2024

Direktion

Christian Behrens
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Selskabsoplysninger

Virksomhed
CB Ejendom 2017 ApS
Brgnshulevej 8, Veksebo
3480 Fredensborg

CVR-nr.: 38692194
Stiftelsesdato: 7. juni 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2023

Direktion
Christian Behrens

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling afholdes
16. januar 2024, pa selskabet adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme og ejerlejligheder mv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets regnskabsar er forlgbet med et resultat efter skat pa kr. 111.961.

Ledelsen foreslar resultatet overfgrt til naste ar.

Ledelsen anser det opnaede resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten 2023 for CB Ejendom 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste eller Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32, hvorfor selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatningen med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms&tning indregnes som periodens faktureringer reguleret for periodiseringer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes som omkostninger i form af lokale- og
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes som indtegter fra kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender samt aktieudbytte, andre finansielle indtegter og omkostninger samt realiserede
som urealiserede kursgevinster og kurstab, opskrivninger og nedskrivning af finansielle
anlegsaktiver til dagsveardi.

Skat af arets resultat og andre skatter
Skat af arets resultat indregnes som aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
hensattelser til udskudt skat mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatte fordeles mellem koncernselskaberne efter
metoden fuld fordeling.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Der er ikke afskrevet pa ejerligheden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiserede Kostpris, svarende til nominel vardi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Hensattelser til udskudt skat og selskabsskat

Selskabsskat males som arets beregnede skat af arets skattepligtige indkomst med fradrag af
betalt acontoskat og udbytteskat.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste (+) / Bruttotab (-)

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Resultatdisponering i alt

2023 2022
143.540 161.018
0 -4.696

0 -4.696

0 241

0 42
143.540 156.521
-31.579 -34.435
111.961 122.086
111.961 122.086
111.961 122.086
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Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

2. Grunde og bygninger 10.294.607 9.832.250

Materielle anlaegsaktiver i alt 10.294.607 9.832.250
Anlzegsaktiver i alt 10.294.607 9.832.250
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 126.305 363.408
Tilgodehavender i alt 126.305 363.408
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 88.526 198.375
Likvide beholdninger i alt 88.526 198.375
Omsaetningsaktiver i alt 214.831 561.783
AKTIVERITALT 10.509.438 10.394.033
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Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 581.209 469.248
Egenkapital i alt 631.209 519.248
GZALDSFORPLIGTELSER

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.000 50.700
Geld til tilknyttede virksomheder 9.789.650 9.789.650
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.846.650 9.840.350

Kortfristede geldsforpligtelser

Selskabsskat 31.579 34.435
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 31.579 34.435
Geaeldsforpligtelser i alt 9.878.229 9.874.785
PASSIVER I ALT 10.509.438 10.394.033

4. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualforpligtelser
6. Ejerforhold
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Noter

2023 2022
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 31.579 34.435
31.579 34.435
Der er i regnskabsaret betalt kr. 0 i selskabsskat og kr. O
i acontoskat.
2. Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo 9.832.250 4.698.400
Tilgang i arets lgb 0 5.133.850
Ombygning kgkken, bad mv. 462.357 0
10.294.607 9.832.250
Ejerlejlighederne er ved den offentlige vurdering 1. oktober
2020 vurderet til kr. 4.650.000.
Der er ingen prioritetsgeld i ejendommen.
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.000 50.700
Af langfristet geeld forfalder kr. O efter 5 ar.
Geld til tilknyttede virksomheder 4.679.650 4.679.650

Af langfristet geeld forfalder kr. O efter 5 ar.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke pataget sig andre forpligtelser eller sikkerhedsstillelser udover
saedvanlige forretningsmassige.

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for
de skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Selskabet  har  ikke  pataget sig andre kautions-, garanti- og/eller andre
eventuealforpligtelser ud over det, der er oplyste i arsregnskabet.

6. Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog 1 henhold til selskabslovens §50:
Christian Behrens Holding ApS.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Christian Behrens

Navnet returneret af dansk MitID var:

Christian Behrens

Direktion

ID: a2e091ce-4fa2-41aa-a840-ad9076bcd647
Tidspunkt for underskrift: 17-01-2024 kl.: 08:16:08
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Christian Behrens

Navnet returneret af dansk MitID var:

Christian Behrens

Dirigent

ID: a2e091ce-4fa2-41aa-a840-ad9076bcd647
Tidspunkt for underskrift: 17-01-2024 kl.: 08:16:08
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 3c3695hjJpY251488835.
The document is part of the order with Reference ID 242f10thTnj251488835.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 AE02D2DEOEF44332C1B74906DBC65FFD —
25332484794981CA88B155B7B503CF5A -
EE979E6C8D3DB786535A1E3B31FC6BBC -
F526048E17A57B04CB4780F5F64CB4E3

The document was sealed for changes: 2024-01-17T07:16:08.875Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

3c3695hj JpY251488835 1702_2023_Ekst er nt . pdf
976c09r RUWR251488835  Skat 23. pdf

ff9239QuMBN251488835 OrdnGen 160124. pdf

Signers

Christian Behrens <cb@kgstrandgade.dk>

Using MitID with ID a2e091ce-4fa2-41aa-a840-ad9076bcd647
As Direktion and Dirigent

Signed 2024-01-17T07:16:08.855Z from 213.32.242.180:20250
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17-01- 2024 Created M chael Bo Petersen 172.20.9. 221
04:27: 19 nbp@ evi sor nbp. dk

17-01- 2024 Opened Christian Behrens 213.32. 242. 18
07:14: 11 cb@kgst randgade. dk 0: 20448
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