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Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Levysgade 14
I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. maj 2020

Direktion:
Henning Jensen Eva Sinding
K/S af 4. januar 1994 Sinding Holding ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Levysgade 14 I/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 28. maj 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S
Levysgade 14, 2. sal, 8700 Horsens

33866194

30. december 2010
Horsens

1. januar - 31. december

Henning Jensen

K/S af 4. januar 1994
Eva Sinding

Sinding Holding ApS

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Sydbank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd 787.220 kr. mod et overskud pa
717.244 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd
10.871.332 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Virksomheden forventer, at aktivitetsniveauet gennemfgres pa et lavere niveau end aret for, da
virksomheden har et lejemal ledigt pr. statusdagen, som pa tidspunktet for regnskabsaflaaggelsen ikke
er genudlejet. Da der endvidere planlagges en stgrre mur- og malerrenovering af facaden pa
virksomhedens ejendom, sa forventes det, at resultatet for dret 2020 vil medfgre et nulresultat eller
mindre underskud.

Det er pa nuvarende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af eventuelle gkonomiske
konsekvenser af COVID-19 og deraf fglgende usikkerheder. Ledelsen vurderer Igbende effekten af
COVID-19 pa selskabets forretning.

Penneo dokumentnagle: YK3VX-TH1FQ-6BO0O4-ZEEP8-U3VOE-FIXMZ



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udlodning i aret
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S

Arsrapport 2019

2019 2018
1.097.721 1.047.246
-153.635 -153.635
944.086 893.611
-156.866 -176.367
787.220 717.244
0] 300.000
787.220 417.244
787.220 717.244
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S
Arsrapport 2019

2019 2018
17.731.535 17.885.170
856.516 856.516
18.588.051 18.741.686
18.588.051 18.741.686
4.171 3.560
4.171 3.560
1.173.715 732.233
1.177.886 735.793
19.765.937 19.477.479

Penneo dokumentnagle: YK3VX-TH1FQ-6BO0O4-ZEEP8-U3VOE-FIXMZ



Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
K/S af 1. januar 1994 5.435.666 5.042.056
Sinding Holding ApS 5.435.666 5.042.056
Overfert resultat 0 0
Egenkapital i alt 10.871.332 10.084.112

Galdsforpligtelser
4 Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.410.430 6.744.683
Modtagne forudbetalinger fra kunder 398.767 392.112
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.390.000 1.550.000
8.199.197 8.686.795

Kortfristede gaeldsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 495.291 488.997
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.313 59.741
Anden geeld 148.804 157.834
695.408 706.572
Galdsforpligtelser i alt 8.894.605 9.393.367
PASSIVER | ALT 19.765.937 19.477.479

1 Anvendt regnskabspraksis

5 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Resultatfordeling

Overfgrt via resultatdisponering
Udlodning i aret

Egenkapital 1. januar 2019
Resultatfordeling
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital
31. december 2019

Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S

Arsrapport 2019

K/S af 1. januar Sinding Holding
1994 ApS Overfert resultat | alt
4.833.434 4.833.434 0 9.666.868
208.622 208.622 -417.244 0
0 0 717.244 717.244
0 0 -300.000 -300.000
5.042.056 5.042.056 0 10.084.112
393.610 393.610 -787.220 0
0 0 787.220 787.220
5.435.666 5.435.666 0 10.871.332
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelse og
anlaegsnote fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes lineart over lejeperioden.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Der indregnes ikke aktuelle og latente skatteforpligtelser da selskabet er skattemaessigt transparent.

Balancen

Materielle anlaeegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og
forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente
for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder bestar af deposita.

Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S
Arsrapport 2019
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Ejendomsselskabet Levysgade 14 1/S

Arsrapport 2019
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2019 2018
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 77.657 85.159
Valutakursreguleringer 2.141 16.987
Valutakurstab 2.044 2.039
Andre finansielle omkostninger 75.024 72.182
156.866 176.367
Materielle anlaeegsaktiver
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2019 18.793.158 856.516 19.649.674
Kostpris 31. december 2019 18.793.158 856.516 19.649.674
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 907.988 0 907.988
Arets afskrivninger 153.635 0 153.635
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 1.061.623 0 1.061.623
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 17.731.535 856.516 18.588.051
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.745.721 335.291 6.410.430 4.046.881
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 398.767 0 398.767 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 1.550.000 160.000 1.390.000 750.000
8.694.488 495.291 8.199.197 4.796.881

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens ejendom for en vaerdi af t.kr. 9.430. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af akti-
verne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger t.kr. 17.732.
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