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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for aret 1. januar 2012 - 31. december 2012 for
Jacso Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 6. maj 2013

Direktion
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Jacso Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jacso Invest ApS for regnskabséret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar 2012 - 31, december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

fortsaettes
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Den uafhangige revisors erklaeringer

fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éarsregn-
skabet.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi ggre opmasrksom pa at selskabet har tabt egen-
kapitalen, og vi henviser i @vrigt til ledelsesberetningens omtale heraf. Vi er enige i ledelsen vurde-
ring af selskabets kapitalsituation.

Kgbenhavn, den 6. maj 2013
Grant Thornton
Statsautoriseget Revisionspartnerselskab

"nd Niolsa
Bent Nicolajsen )
statsautoriseret reviso
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Selskabsoplysninger
Selskabet Jacso Invest ApS
Fortunvej 92
2920 Charlottenlund
CVR.nr.: 29134294
Stiftet: 5. oktober 2005
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar; 1. januar - 31. december

Direktion Niels Gade

Bankforbindelse Nordea
Nykredit

Revision Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet realiserede et regnskabsmaessigt resultat pa t.kr. 94, hvilket ledelsen vurderer som
tilfredsstillende.

Med henvisning til selskabsloven skal det oplyses, at selskabet har tabt kapitalen.
Det er ledelsens opfattelse at selskabet har den ngdvendige kapital til rddighed for den fremtidige

drift, idet moderselskabets kapitalejer haefter personligt for selskabets geeld tit kreditinstitutter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der har ikke veeret begivenheder eller andre forhold, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jacso Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmeiser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelien
mellem kostpris 0g nominelt belazb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Procentfradrag og rentetilleeg, der vedrerer arets aktuelle skat, indregnes ligeledes under skat af
arets resultat.

Selskabet er omfattet af den nationale sambeskatning med moderselskabet, Jacso Holding ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansasttes til dagsvaerdi og vaerdireguleringer foretages over resultat-
opgerelsen. Opgerelsen af dagsveerdi foretages af ledelsen, baseret pa et estimat af de fremtidige
pengestremme understattet af eksisterende lejeaftaler og aktuelle markedsleje for sammenligne-
lige ejendomme i samme omrader og stand.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedraren-
de aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for aret
1. januar 2012 - 31. december 2012

Note 2012 2011
kr. tkr.
Bruttofortjeneste ... — 445,373 290
445.373 290
Andre eksterne omKOSININGEr .......ocvvvuiieeicvinirinnimieesinneeninn, -16.875 -17
Resultat for renter og skat ..........cccccvisinnrriniininnnnianinen 428.498 273
Finansielle indtaagter ... 213 66
Finansielle omkostninger .........ccooooiiiiiiiiiiiciiiiiieiiiens -334.611 -380
Resultat for skat ................cccocvieinni s 94.100 -41
Skat af arets resultat ... SR 2 0 0
ARETS RESULTAT ............comusnsmmeieismimisisiioas 94.100 -41
Forslag til resultatdisponering
Overferes til overfart resultat ...........cccccoiiviiiiiiiiiiiiiiinn, 94.100 -41
Disponeretialt ..............c.ccco i 94.100 -41
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Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Anlzgsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendom ...
Anlaegsaktiverialt ...

Omseetningsaktiver

Tilgodehavende, tilknyttet selskab ............cccviiiviiiiiiiinnnnn

BanKindeStAeNAer ....cvvveeieeeeeeee e s

Omseetningsaktiverialt ..o

AKTIVER T ALT ..ot csnaaes

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note

2012 2011

kr. tkr.
11.112.454 11.112
11.112.454 11.112
27.500 21
165.286 107
192.786 128
11.305.240 11.240
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Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital ..............
Overfort resultat .............

Gealdsforpligtelser

Note

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld, kreditinstitutter M.V, .o e 4

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld, kreditinstitutter M.v. ... seseeen

Andengeeld ..................

Periodeafgraensningsposter ..........cccccevevvvvieiieccviee e,

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT ...........

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2012 2011
kr. tkr.
125.000 125
-498.678 -594
-373.678 -469
7.518.591 7.491
7.518.591 7.491
3.558.069 3.545
602.258 660
0 13
4,160.327 4.218
11.678.918 11.709
11.305.240 11.240
10
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Noter til arsrapporten

1. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsespris 1. JanUar 2012 ... ..o s

Anskaffelsespris 31. december 2012 ...

Bogfort vaerdi pr. 31. december 2012 .........ccicvnmmrimcnsiinionssssmssinsesimsseens

2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..........ccocvvvrverernnes

3. Egenkapital
Egenkapital 1. januar 2012 ........coccoeiiiiiiiiiiiennne,
Overfort af arets resultat ...........cccccoovvvericvriecnaenne

Egenkapital 31. december 2012 .........cccccveriunns

Selskabskapitalen er fordelt séledes:

125 stk. anparter & nom. kr. 1.000 (kontant indbetalt den 5. oktober 2005)

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Ejendom
11.112.454
11.112.454
11.112.454
2012 2011
kr. tkr.
0 0
0 0

Selskabs- Overfort
kapital resultat 1 alt

125.000 -592.778 -467.778
- 94.100 94.100
125.000 -498.678 -373.678

Geeldsforpligtelser der forfalder til betaling efter 5. ar udger t.kr.

5. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

6.731

125.000

Til sikkerhed for gaeeld til kreditinstitutter, tkr. 11.077 er der givet pant i selskabets
investeringsejendom, hvis bogferte vaerdi pr. 31. december 2012 udger t.kr. 11.112.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

1"



