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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for Jacso
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 21. marts 2014

Direldfion
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Jacso Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Jacso Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi gere opmarksom pa at selskabet, som omtalt i
ledelsesesberetningen og note 1, har tabt egenkapitalen. Vi er enige i ledelsens vurdering af selskabets
kapitalsituation.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kgbenhavn, den 21, marts 2014

G hornton

Revisionspagnerselskab

\ .

Per Lundahl

statsautoriseret revisor
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Jacso Invest ApS
Fortunvej 92
2920 Charlottenlund
CVR-nr.: 29134294
Stiftet: 8. oktober 2005
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Gade
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nykredit
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 167 t.kr. mod 94 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Med henvisning til selskabsloven skal det oplyses, at selskabet har tabt kapitalen.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet har den nedvendige kapital til radighed for den fremtidige drift,
idet moderselskabets kapitalejer heefter personligt for selskabets gald til kreditinstitutter, hvortil
selskabet har en gld pd 11,1 mio. kr.

Det er endvidere ledelelsens opfattelse at selskabets egenkapital vil blive retableret via den fremtidige
indtjening.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Jacso Invest ApS - Arsrapport for 2013 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jacso Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af a@ndrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedregrer. Herudover indregnes andre
driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anle@gsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”,
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2013 2012
Note kr. t.kr,
Bruttofortjeneste 399.873 428
Driftsresultat 399.873 428
Finansielle indtagter 5.510 0
Finansielle omkostninger -238.599 -334
Resultat for skat ’ 166.784 9%
Arets resultat 166.784 94
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 166.784 94
Disponeret i alt 166.784 94
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 11.112.454 11.112
Materielle anlegsaktiver i alt 11.112.454 11.112
Anlagsaktiver i alt 11.112.454 11.112
Oms=ztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 34,500 28
Tilgodehavender i alt 34.500 28
Likvide beholdninger 259.107 165
Oms=tningsaktiver i alt 293.607 193
Aktiver i alt 11.406.061 11.305
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note

3 Selskabskapital
3 Overfort resultat

5 Eventualposter

Passiver

Egenkapital

Egenkapital i alt

Gazldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2013 2012

kr. t.kr.
125.000 125
-331.894 -499
-206.894 -374
7.513.244 7.520
93.000 128
7.606.244 7.648
3.557.906 3.558
448.805 473
4.006.711 4.031
11.612.955 11.679
11.406.061 11.305
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2013 2012
kr. t.kr.

1. Regnskabsmzssige usikkerheder
Med henvisning til selskabsloven skal det oplyses, at selskabet har tabt kapitalen.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet har den nedvendige kapital til radighed for den fremtidige

drift, idet moderselskabets kapitalejer hefter personligt for selskabets geld til kreditinstitutter,
hvortil selskabet har en geld pa 11,1 mio. kr.

Det er endvidere ledelelsens opfattelse at selskabets egenkapital vil blive retableret via den
fremtidige indtjening.

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2013 11.112.454 11.112
Kostpris 31. december 2013 11.112.454 11.112
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 11.112.454 11.112

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-
ne magleres offentliggerelser af bedemmelser af markedsniveauet, som pr. statusdagen udger 4'2
% excl. driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Egenkapital

Selskabs- Overfert

kapital resultat T alt

kr, kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2013 125.000 -498.678 -373.678

Arets overforte overskud eller underskud 0 166.784 166.784

Egenkapital 31. december 2013 125.000 -331.894 -206.894
125. stk. anparter 4 nom. kr. 1.000.

4,  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geld i alt Gezld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012

kr. kr. kr. t.kr.

Geld til pengeinstitutter 0 6.426.486 7.513.244 7.519

Deposita 0 93.000 93.000 128

0 6.519.486 7.606.244 7.647

s. Eventualposter
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, tkr. 11.077 er der givet pant i selskabets
investeringsejendom, hvis bogferte vardi pr. 31. december 2012 udger t.kr. 11.112.
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