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Michelsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2013 for Michelsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lystrup, den 31. maj 2014

Direktion

Mdgens Michelsen
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Michelsen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Michelsen Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Michelsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
z&rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udfprer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i balancen indregnet med t.kr. 101. Efter vores
opfattelse skal posten nedskrives med t.kr. 101 til t.kr. 0, idet et belgb i denne stgrrelsesorden ma
anses for uerholdeligt som fglge af datterselskabets betalingsvanskeligheder. En nedskrivning vil
reducere drets resultat med t.kr. 101, egenkapital med t.kr. 101, og skat med t.kr. 0.

Konklusion med forbehold

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det forhold fra den
ufuldstendige oplysning, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Michelsen Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Egd, den 31. maj 2014
Seiersen Revision I/S

T

Torben R(arman eiersen
Registreret revisor
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Michelsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

Michelsen Ejendomme ApS
Engvangen 26
8520 Lystrup

Telefon: 86 10 23 64

E-mail: helle@michelsen-vvs.dk
CVR-nr.: 294292 94

Stiftet: 30. marts 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Mogens Michelsen

Sparkassen @stjylland

Frederiks All¢ 43

8000 Aarhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Egd

Ordinzr generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.

Side 6 af 16



Michelsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at eje aktiver i datterselskaber samt forvalte likvider og sikre
vardipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pé t.kr. 49, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pa kr. -198.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Michelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Michelsen Ejendomme ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fplge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
rsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Michelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer og
geeld samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
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Michelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgds &rligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfzldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveardien er
lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pd igangverende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastszettes en pélidelig genindvindingsvardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
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Michelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Safremt den regnskabsmassige negative indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmessige verdi
overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pd goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af
fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1dnets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Michelsen Ejendomme ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2013
Dkk

198.208

-101.411

96.797

76.829

5.650

-7.644

-140.849

30.783

18.317

49.100

49.100

49.100

2012
T.kr

117

-101

16

168

31

31

31



Michelsen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2013

Aktiver

2013 2012

Dkk T.kr

Grunde og bygninger 1.989.073 2.091
Materielle anlaegsaktiver 1.989.073 2.091

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 220.721 294
Finansielle anleegsaktiver 220.721 294
ANLAGSAKTIVER 2.209.794 2.385
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 101.344 110
Andre tilgodehavender 2.000 6
Udskudt skatteaktiv 21.754 37
Tilgodehavender 125.098 153
OMSATNINGSAKTIVER 125.098 153

AKTIVER 2.334.892 2.538
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Michelsen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2013

Passiver

2013 2012

Dkk T.kr

Virksomhedskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 0 STT
Overfgrt resultat -323.061 -949

3 EGENKAPITAL -198.061 -247
Prioritetsgaeld 2.170.400 2.248
Deposita 11375 71

4 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.241.775 2.319
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 78.400 9
Kreditinstitutter 102.244 51
Geld til tilknyttede virksomheder 2.787 157
Selskabsskat 0 0
Anden gald 40.565 87
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 67.182 92
Kortfristede geeldsforpligtelser 291.178 466
GZALDSFORPLIGTELSER 2.532.953 2.785

PASSIVER 2.334.892 2.538

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Michelsen Ejendomme ApS

Noter

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere drs skat

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo

Kostpris 31. december 2013

Op- og nedskrivninger primo

Arets resultatandele

Kapitalregulering i perioden

Udloddet udbytte

Op- og nedskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2013

Kapitalandel i datterselskaber
Hovedtal for selskabet pr. 31. december 2013

Egenkapital
Skgdstrup ApS, Lystrup -176.576
Michelsen VVS ApS, Lystrup 220.271

2013
Dkk

-1.583
-9.393
-7.341

-18.317

782.308

782.308

-488.416
-76.113
152.942

-150.000

-561.587

220.721

Arets resultat
-152.942
76.829

Ejerandel
100 %
100 %
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2012
T.kr

782

782

-656
336
-168

-488

294

Regnskabsverdi
0
220.721



Michelsen Ejendomme ApS

Noter
Forslag til
resultatdispon-
Primo Overfgrsel ering Ultimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overkurs ved emission 577.308 -577.308 0 0
Overfgrt resultat -949.469 577.308 49.100 -323.061
-247.161 0 49.100 -198.061
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel Sar
4 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld 2.327.200 2.248.800 78.400 0
Deposita 71.375 71.375 0 0
2.398.575 2.320.175 78.400 0

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for realkreditldnene pa t.kr. 2.249 tinglyst et realkreditpantebrev og
ejerpantebrev pd henholdsvis tkr. 2.092 og 408. Realkreditlénene vedrgrer grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassig vardi udggr t.kr. 1.989 pr. 31. december 2013.
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