
 

 

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s – CVR nummer 33 24 17 63 
Kongevejen 3 - 3000 Helsingør - Telefon 49 21 06 07 - Telefax 49 21 06 98 - www.aaenco.dk 

      

 
  
 
 

 
 

 
CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS 

CVR-nummer 29 39 13 94 

Årsrapport 2013 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 10. juni 2014 
 
 

_______________________________________ 
Ole Lund-Thomsen 

dirigent 



















Note 2013 2012

Nettoomsætning 2.404.924 2.315.767
Ejendomsomkostninger 40.770 22.207

Bruttofortjeneste 2.364.154 2.293.560

Andre eksterne omkostninger 83.052 18.917
1 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -1.427.767 1.064.166
1 Dagsværdiregulering af gæld 1.879.252 -950.945

Resultat af primær drift 2.732.587 2.387.864

2 Finansielle indtægter 41.177 6.993
3 Finansielle omkostninger 1.202.103 1.223.974

Resultat før skat 1.571.661 1.170.883

4 Skat af årets resultat 354.802 292.925

Årets resultat 1.216.859 877.958

Resultatdisponering:

Udbytte 1.000.000 950.000
Overført til overført resultat 216.859 -72.042

Disponeret 1.216.859 877.958

CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2013 2012

Investeringsejendomme 34.972.946 36.400.713

5 Materielle anlægsaktiver 34.972.946 36.400.713

Anlægsaktiver 34.972.946 36.400.713

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser 0 19.795
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 1.012.998
Andre tilgodehavender 119.838 19.226

Tilgodehavender 119.838 1.052.019

Likvide beholdninger 4.096.520 1.102.274

Omsætningsaktiver 4.216.358 2.154.293

Aktiver i alt 39.189.304 38.555.006

Balance 31. december

CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Aktiver
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CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Note 2013 2012

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.366.690 7.149.831
Foreslået udbytte 1.000.000 950.000

6 Egenkapital 8.491.690 8.224.831

Hensættelse til udskudt skat 2.827.202 2.491.050

Hensatte forpligtelser 2.827.202 2.491.050

7 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 21.601.557 19.352.859

Langfristet gæld 21.601.557 19.352.859

7 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 340.000 340.000
Kreditinstitutter i øvrigt 0 315.925
Gæld til tilknyttede virksomheder 83.364 0
Negativ værdi af afledte finansielle instrumenter 4.399.297 6.294.957
Deposita 1.202.462 1.167.439
Anden gæld 243.732 367.945

Kortfristet gæld 6.268.855 8.486.266

Gæld 27.870.412 27.839.125

Passiver i alt 39.189.304 38.555.006

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Kapitalforhold

10 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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2013 2012

1 Dagsværdireguleringer

Værdiregulering, ejendomsværdi -1.427.767 1.064.166
Værdiregulering, prioritetsgæld -16.408 -129.757
Værdiregulering, renteswap 1.895.660 -821.188

451.485 113.221

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter i øvrigt 41.177 6.993

41.177 6.993

3 Finansielle omkostninger

Renteudgifter i øvrigt 1.202.103 1.223.974

1.202.103 1.223.974

4 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 18.650 0
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 336.152 292.925

354.802 292.925

CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Noter til årsrapporten
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CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Noter til årsrapporten

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 23.069.700
Årets tilgang 0
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 23.069.700

Regulering til markedsværdi 1. januar 13.331.013
Årets regulering -1.427.767
Tilbageførsel af regulering på årets afgang 0

Regulering til markedsværdi 31. december 11.903.246

Regnskabsmæssig værdi 31. december 34.972.946

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2012 18.800.000

6 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået
kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 125.000 7.149.831 950.000
Udbetalt udbytte 0 0 -950.000
Årets resultat 0 216.859 1.000.000

Egenkapital 31. december 125.000 7.366.690 1.000.000
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CVI Storebælts Erhvervspark 3 ApS

Noter til årsrapporten

2013 2012

7 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 18.881.557 16.632.859
Forfald 1-5 år 2.720.000 2.720.000
Forfald inden 1 år 340.000 340.000

21.941.557 19.692.859

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Kapitalforhold

10 Eventualforpligtelser

Selskabets prioritetsgæld, kursværdi pr. 31. december 2013 t.kr. 21.941, er sikret ved pant i selskabets
ejendom, Storebælts Erhvervspark 3.

Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi. Måling er baseret på en afkastbaseret model med
et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/mægler.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til målingen, både hvad angår
elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CVI Group A/S som administrationsselskab samt med
øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere samt
for selskabsskatter fra og med indkomståret 2013.
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