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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. oktober 2021 — 30. september 2022 for VSM Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2021 — 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for opfyldt.

Ledelsen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. marts 2023

Direktion:

Rikke Heoegdahl Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VSM Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VSM Invest ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 —
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense, den 10. marts 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Lonnie Regitze Ostervig

Registreret revisor
mne34095
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Selskabet

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

VSM Invest ApS
Smedevej 12
5690 Tommerup

CVR-nr.: 269033 94

Stiftet: 9. december 2002
Hjemsted: Tommerup

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Rikke Hoegdahl Andersen

This document has esignatur Agreement-1D: foc169jgsty249603023



LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VSM Invest ApS for 1. oktober 2021 til 30. september 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang, og hvis indtagten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgéet til at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Efter forste indregning males disse til dagsveerdien. Vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar t.kr. 8.750
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 4 ar tkr. 609

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielie anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: foc169jgsty249603023



Note

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omKkoStninger ..........coccoceeceeerevnnenenreereenerenne

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat  .......ccceeveeeereeecceece e
Forslag til udbytte for regnskabsaret — ..........cccccoeeiuinnene.

Disponeretialt .........ccoovevriceren isssssensiasisaiess R

2021/22 1 2020/21 i
hele kr. 1.000 kr.
219.750 245
0 -48
219.750 197
8.075 0
-190.100 -138
37.725 59
-8.300 9
29.425 68
29.425 68
0 0
29.425 68
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Note

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger .................

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar —..................

ANLAGSAKTIVERTALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger ............cccccooveivivvivircriccneennen.

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT  icccsiaiscavisisionssnsisiosisrsisioisessios

202172214 2020/21 1
hele kr. 1.000 kr.
8.750.000 8.750
608.989 609
9.358.989 9.359
179.913 203
20.523 25
200.436 228
9.559.425 9.587
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10

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER
2021/22 i 2020/21 i
Note hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ... s 125.000 125
Overfort resultat ..o 2.418.688 2.389
Forslag til udbytte for regnskabséret — .........cccccovereernenne. 0 0
EGENKAPITAL T ALT ..o s 2.543.688 2.514

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensaettelser til udskudt skat — .oovvvvveeevciiiiiiiiieeieeeneeen.. . 1.060.233 1.058

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld  ....ccooviiieiiiece 1.843.096 2.035
Geld til pengeinstitutter  ......cccceevveevenieirecrecsiensesveenenne. 1.430.505 1.575
3.273.601 3.610

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

This document has esignatur Agreement-1D: foc169jgsty249603023

6. Kortfristet del af langfristet gaeld  .....cccovvevevrecrininirensanns 331.000 335
Geld til tilknyttede virksomheder — ........ccocevvevievveecenee. 2.223.656 1.902
Skyldigt sambeskatningsbidrag ........ccccceerrerirereenerriennns 6.389 21
Anden gEld .o 120.858 147

2.681.903 2.405
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT ...........cccccccvvveeeee. 5.955.504 6.015
PASSIVER ] ALT cassaanmnnmminisssmaas _ 9.959,425 9.587

7. AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVARDI
8. EVENTUALPOSTER
9. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10. NARTSTAENDE PARTER

11. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021/22 i 2020/21 1
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo ... ssessssssessesivussssasissesssissisrmassisesnis 125.000 125

Saldo ultimo 125.000 125

Overfort resultat:

Saldo primo S s 2,389,203 2.321
ATELS TESUIAL  eovoeereeree e eesseesenesees e esssesensenssas 29.425 68

Saldo ultimo e se s asmpssssnioemeonnser, 241 8.688 2.389

Foreslaet udbytte:

Saldo Primo .o 0 0
Betalt udbytte B S S————— Sw—— - S—
Arets resultat 0 0

o
(e

Saldo ultimo 0 0

EGENKAPITAL, ULTIMO ... 2.543.688 2.514
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Note

12

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-
skabspost benzvnt bruttofortjeneste.
2021/22 1 2020/21 1
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtagter tilknyttede virksomheder —  ................. 8.075 0
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt  .ccccoeeeiviiiiiiciiees 108.253 138
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 81.847 0
190.100 138
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .......... 6.389 21
Regulering af udskudt skat 1.911 -8
Regulering af skat vedrerende tldhgere ar 0 -22
8.300 -9
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Note

5.

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

13

Andre anlaeg

Grunde driftsma-

og teriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 2021 4.513.694 707.643
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 30. september 2022 ..., 4.513.694 707.643
Opskrivninger 1. oktober 2021 4.236.306 0
Arets opskrivninger ..o 0 0
Opskrivninger 30. september 2022 4.236.306 0
Afskrivninger 1. oktober 2021 0 98.654
Arets afskrivninger ... esnesens 0 0
Afskrivninger 30. september 2022 ... 0 98.654
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2022 8.750.000 608.989
Offentlig ejendomsvurdering 2020 ceeeee - 4.900.000
Ejendommens bogferte verdi uden opskrivning . 4.513.694

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/102021  30/9 2022 Afdrag Restgeld

geld i alt geld i alt na&ste ar efter 5 &r

Prioritetsgaeld ... 2.208.964  2.026.096 183.000  1.085.000
Geld til pengeinstitutter ..... 1.736.105  1.578.505 148.000 762.000
3.945.069  3.604.601 331.000  1.847.000
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Note

7.

10.

11.

14

NOTER

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVZARDI:

Arets Arets Arets &ndring
urealiserede urealiserede i dagsveerdi
Dagsvardi gevinster i tab i indregnet i
ultimo resultatopg. resultatopg. reserven
Grunde og bygninger ........... 8.750.000 0 0 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for VSM Contractors
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.026 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 8.750.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, t.kr, 1.579 er der udstedt private pante-
breve pa i alt t.kr. 2.472.

NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktickapitalen:

VSM Contractors Holding ApS
Smedevej 12
5690 Tommerup

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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14- 03- 2023 Opened Ri kke Hgegdahl Andersen 212.97. 248. 20
13:17: 41 ri kke. ander sen123@ cl oud. com 5: 46087
14-03- 2023 Si gned Ri kke Hgegdahl Andersen 212.97.248. 20
13:18: 09 ri kke. ander sen123@ cl oud. com 5: 46931

14- 03- 2023 Opened Lonni e Regitze @stervig 5.186. 126. 138
16: 46: 00 | onni e@oebyrevi sorer. dk 15927

14- 03- 2023 Si gned Lonni e Regitze @stervig 5.186. 126. 138

16: 46: 29 | onni e@oebyrevi sorer. dk 16768
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{

  "at_hash": "56bYfQ8GEe82jYyvUXDebQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678799855",

  "birthdate": "1973-06-28",

  "exp": "1678803455",

  "iat": "1678799855",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1158caef-448b-434c-8fe0-65e1faa44340",

  "name": "Rikke Høegdahl Andersen",

  "nonce": "638143966346389669.MzYzMzQ3NTItY2U1ZS00Mzg1LWE5ZjMtOGQxMzgwODkyZDU2Y2E5Y2JiMDctZmU2ZC00NWNkLTliY2QtZjE4YTExY2U4NmEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1f79a68a-f21d-423c-a18e-b46ce628c9c8",

  "rat": "1678799834",

  "sid": "f30cad08-1ed5-421f-b0f4-e26febd1b9ff",

  "sub": "1f79a68a-f21d-423c-a18e-b46ce628c9c8",

  "transaction_id": "80aa4805-8117-4ef1-aa87-45e395dd4631",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjMzMWE4ODEtOGQ1OS00YjFlLTk2YWItODQyYmVjYzQwMTllfDAwMDAwMDAxfDUwZTMxOTk2LTY4M2ItNDkzYS1iNzA3LWIzNzg2MTBhYTY3OHwyNDk2MDMwMjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-14T13:18:09.1015254Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249603023",

  "agreementId_fbc169jgsty249603023": "fbc169jgsty249603023 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_dce78cQusPM249603023": "dce78cQusPM249603023 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bcc89buxnUY249603023": "bcc89buxnUY249603023 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "qMftI4aUBhWkmdN16sED8Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678812353",

  "exp": "1678815955",

  "iat": "1678812355",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d865dbd-ec42-4d4d-b1ca-92aa98780e55",

  "name": "Lonnie Regitze Østervig",

  "nonce": "638144091198486639.Mjg1YjcyODQtOTI0YS00ZDIyLTkxZmQtNDQ3YzkxOWJmYmQyMTQ5ZGVmZDYtOWQzNS00MzQ4LThiNDktMzE1N2QwZTVmNDBh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "56210229",

  "rat": "1678812320",

  "sid": "636b4af2-7011-40b9-9516-0ee76f57d392",

  "ssn": "19125742",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19125742-RID:56210229",

  "transaction_id": "3b232b92-d136-42f2-8a63-a3edfd0f60a0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjMzMWE4ODEtOGQ1OS00YjFlLTk2YWItODQyYmVjYzQwMTllfDAwMDAwMDAyfGZhYmE3NjRmLTc1MDItNDgzYy04NDMwLTg5NDIxY2NiMjJkZHwyNDk2MDMwMjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-14T16:46:29.235753Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.69",

  "signOrderIds": "249603023",

  "agreementId_fbc169jgsty249603023": "fbc169jgsty249603023 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dce78cQusPM249603023": "dce78cQusPM249603023 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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