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VSM INVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for VSM INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.

september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 16. marts 2026

Direktion

Rikke Hgegdahl Andersen
Direktar




VSM INVEST ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VSM INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VSM INVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 16. marts 2026

S@BY REVISORER A/S
GODKENDTE REVISORER
CVR-nr. 19125742

Lonnie Regitze @stervig
Registreret revisor
mne34095




VSM INVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
Hjemmeside
CVR-nr.

VSM INVEST ApS

Kirkegyden 8

5800 Nyborg

vsm@mail.tele.dk

26903394

9. december 2002

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Rikke Hgegdahl Andersen

S@BY REVISORER A/S
GODKENDTE REVISORER
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
66184020
www.sgbyrevisorer.dk
19125742




VSM INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at udleje ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 udviser et resultat pa kr.

862.365, og selskabets balance pr. 30. september 2025 udviser en balancesum pa kr. 15.137.643, og en egenkapital
pa kr. 4.555.054.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.




VSM INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for VSM INVEST ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

Selskabet har med virkning fra regnskabsarets begyndelse andret regnskabspraksis pa investeringsejendomme fra
dagsveerdi til kostpris, jf. &ndringer i arsregnskabsloven implementeret 1. oktober 2024. Dette medfarer falgende
aendringer i indregning og maling:

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme var tidligere
indregnet direkte pa egenkapitalen. | indevaerende regnskabsar er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme andret. Regnskabspraksis pa
investeringsejendomme aendres fra dagsvaerdi til kostpris.

Zndringen medfarer ikke sendringer i resultat eller egenkapital eftersom der, alene er tale om tilpasning af
klassifikationen, der efter sendringen vurderes at give et mere retvisende billede.

Sammenligningstal er tilpasset den zendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den akkumulerede effekt af praksiseendringerne udger pr 30. september 2025:

* Arets resultat for skat O kr.

* Arets skat af praksiseendringerne udggr O kr.

* Arets resultat efter skat O kr.

* Balancesummen O kr.

* Egenkapitalen O kr., opskrivningshenlaeggelsen kr. 1.179.235 overfgres til frie reserver.

Den akkumulerede effekt primo af praksisaendringerne udggr O kr.
Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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VSM INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgagrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedragrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Bygninger 50 ar t.kr. 11.750
Andre anlaeg, driftmateriel og inventar 43ar t.kr. 609




VSM INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den indhentede eksterne vurdering.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejendomme’.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat




VSM INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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VSM INVEST ApS

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2024/25 2023/24
kr. kr.
299.404 284.081

0 0
1.050.000 0
1.349.404 284.081
53.560 0
-296.868 -326.446
1.106.096 -42.365
-243.731 9.000
862.365 -33.365
862.365 -33.365
862.365 -33.365
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VSM INVEST ApS

Balance 30. september 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2025 2024

Note kr. kr.
12.800.000 11.750.000

608.989 608.989

5 13.408.989 12.358.989
13.408.989 12.358.989

1.728.224 181.270

0 10.074

1.728.224 191.344

430 0

1.728.654 191.344

15.137.643 12.550.333
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VSM INVEST ApS

Balance 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsaret
afslutning

Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2025 2024

kr. kr.
125.000 125.000
4.430.054 3.567.688
4.555.054 3.692.688
1.627.151 1.395.345
1.627.151 1.395.345
1.366.767 1.582.281
966.343 1.133.988
2.333.110 2.716.269
328.750 270.000
0 132
4.550.140 4.315.904
11.925 0
1.731.513 159.995
6.622.328 4.746.031
8.955.438 7.462.300
15.137.643 12.550.333
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VSM INVEST ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Udbytte for

Virksomheds- Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret 1 alt
125.000 3.567.689 0 3.692.689
0 862.365 0 862.365
125.000 4.430.054 0 4.555.054

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
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VSM INVEST ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegt tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

4. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Anvendt i sambeskatningen

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Offentlig ejendomsvurdering 2020: 7.983.000

2024/25 2023/24
0 0
53.560 0
53.560 0
120.363 111.557
176.505 214.889
296.868 326.446
11.925 0
231.806 1.074
0 -10.074
243.731 -9.000
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
11.750.000 707.643
11.750.000 707.643
1.050.000
1.050.000 0
-98.654
-98.654
12.800.000 608.989
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VSM INVEST ApS

Noter

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 1.366.767 170.000 880.000
Geeld til banker 966.343 158.750 360.000
2.333.110 328.750 1.240.000

7. Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsaret afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning.

8. Kontraktlige forpligtigelser og eventualaktiver m.v.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Eventualaktiver og -forpligtigelser:

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedragrer
sambeskatningen. Koncernens samlede skatteforpligtigelse fremgar af arsrapporten for VSM Contractors Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Operationelle leasingforpligtigelser:
Ingen.

Andre forpligtigelser:
Selskabet har en skattesag karende, og der har veeret afholdt indldende forhandlinger. Det forventes at sagen
fraflades og at skat godkender den praksis som er anvendt de sidste mange ar.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.702 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2024 udgar t.kr. 11.750.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr, 1.284 er der udstedt private pantebreve pa i alt t.kr. 2.472.
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