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Grotkjeer Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2024 for Grotkjser Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Braedstrup, den 6/3 2025

Direktion

Poula Grotkjeer Susanne Grotkjaer Villy Grotkjaer
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Grotkjeer Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Grotkjeer Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af §rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Skanderborg, den 6/3 2025
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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Grotkjeer Ejendomme ApS
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Grotkjeer Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er pr. 1/1 2024 fusioneret med PVG Holding ApS. Grotkjeer Ejendomme ApS bliver det
fortsaettende selskab.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret andre enkeltstdende
begivenheder i regnskabsdret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og médling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd@ balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestdr af 3&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende ar mv.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte Ignforbrug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 3-5 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag" pa balancetidspunktet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger".
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Grotkjeer Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTORESULTAT........coiiiiiiiiiis e 38.507 25.850
1  Personaleomkostninger........cccoieiiiiiiiiiiiieeaa 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEagSaktiVer...ou e -25.810 -19.957
Andre driftsomkostninger.........c.oooiiiiiiii -57.167 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... -44.470 5.893
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme............... -190.663 -31.048
DRIFTSRESULTAT .. ...t eneneaas -235.133 -25.155
Andre finansielle indtaegter.........coooiiiiiiiii 0 170.421
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder... 0 10.202
Andre finansielle omkostninger.........covoviiiiiiiiiiiiciinns -25.764 -276.111
RESULTAT FOR SKAT ...t eneneneeaas -260.897 -120.643
Skat af rets reSUltat........uveeeeeeeeeieeeiiiiiiiee e eeeeeeeeriinnn -998 -76.103
ARETS RESULTAT ......oooiiiiiiiiiiiiiiiee e -261.895 -196.746
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat ......cooiiiiiii e -261.895 -196.746
DISPONERET I ALT......iuiuiiiiiiiii i eee e eeneneeaas -261.895 -196.746
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Grotkjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g bYgnNiNger.....ou i 3.165.000 3.233.700
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............coooieine. 189.395 139.875
Materielle anlaagsaktiver.................cccoiiiiiiciinnn 3.354.395 3.373.575
Finansielle anlaegsaktiver ..................ooiiiinls (] (1]
ANLAEGSAKTIVER..........ciiiii e 3.354.395 3.373.575
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................ 0 122.161
Andre tilgodehavender.......c.cooviiiiiiiiiiii 26.596 30.992
Tilgodehavender ... 26.596 153.153
Likvide beholdninger.............ccoooiiiiiiiiiiiici e 723.838 1.144.363
OMSAETNINGSAKTIVER .........ccovviiiiiiiiieeee 750.434 1.297.516
AKTIVER ..o 4.104.829 4.671.091
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Grotkjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Selskabskapital.......ccovieiiiiii
Overkurs ved €mIiSSION .uuviiiiiiiiiiiiiiiii i iiseaiseenaeas
Overfgrt resultat......oovviiiiii

EGENKAPITAL ...

Hensezettelse til udskudt skat ........cooevviiiiiiiiiiiiieeeas

HENSATTE

FORPLIGTELSER ...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.coceevennns
Selskabsskat ...cvvviiiiiiii
Skyldigt sambeskatningsbidrag..........ccoovviiiiiiiieiein,

Anden gaeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................

Kortfristede gaeldsforpligtelser............................ol.

GALDSFORPLIGTELSER ...............ooii,

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2024 2023
54.869 54.869
3.729.965 3.729.965
169.896 512.498
3.954.730 4.297.332
6.444 5.445
6.444 5.445
50.500 38.000

0 0

0 17.380

2.878 0
90.277 312.934
143.655 368.314
143.655 368.314
4.104.829 4.671.091

Penneo dokumentnagle: YOMGP-1W847-WT9AH-OLM2T-SYH1D-TP630



Grotkjeer Ejendomme ApS

NOTER
2024 2023
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Vaerdi ultimo indregnet i balancen
Dagsveerdi ultimo blandede ejendomme .........c.cccveeenannns 3.165.000 3.233.700
3.165.000 3.233.700
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Nedskrivning dagsveerdi ejendomme .........cccovviiiiieiennnnns 190.663 31.048
190.663 31.048

Note om de centrale forudseetninger for dagsvaerdifastsaettelse
Ejendommenes art:
Ejendomsportefgljen bestdr af ejendomme med beboelse og landbrug.

Ejendommenes beliggenhed:

Ejendommene ligger i mindre oplandsbyer i Horsens og Hedensted kommune, hvor der er et

driftigt handelsliv samt en god byudvikling.

Afkastkrav/normalindtjening:

Dagsveerdien pa ejendommene er beregnet med normalindtjeningsmodellen og afkastkravene

ligger mellem 4,25 og 5,5 %

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed overfor 3. mand
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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