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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. november 2013 - 31. oktober 2014
for TAJ Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

november 2013 - 31. oktober 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hirtshals, den 6. februar 2015

Direktion

Tonny Asbjgrn Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i TAJ Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for TAJ Invest ApS for regnskabsaret 1. november 2013 - 31. oktober
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2013 - 31. oktober 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hirtshals, den 6. februar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TAJ Invest ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Husleje indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20 ar 0-60%
S=Ta e T3 T= 1 1] b= =T PP 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. NOVEMBER - 31. OKTOBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiianianeeeaieeneeneeneeneanens
AfSKIIVNINGEI . e e e i e eas
DRIFTSRESULTAT ....cctiitiiiiiieieieieieeneeieeneeneeneeneanens

Finansielle indtaagter....ccovviiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......cccvvviiiiiiiiiieiiiiieereieenennnenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeieieienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeii et etie et e eeieeeaneees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecrr e

Note

2013/14
kr.

979.990

-429.165

550.825

2.237
-104.045

449.017

-114.890

334.127

334.127

334.127

2012/13
kr.

987.372

-429.166

558.206

0
-128.188

430.018

-105.645

324.373

324.373

324.373



|IBDO

BALANCE 31. OKTOBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Beddingsanlaeg......covviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooviiiiiiininnnn...
ANLZGSAKTIVER.....cctiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeneeenes
Udskudt skatteaktivi.....coooevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienne.
Periodeafgransningsposter........cccvvviiiiiiiiiiiinennnnnn.
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens
17 [« [=) PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .c.ciiiiiiiiiiininninnenneenenens

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital.....ceeeieiieiieiiiiiiiiiiiieiiiieiieeeneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees

EGENKAPITAL ..ottt eeeiiiieenns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovvviiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccovviiiiiiiiiiiiiiiieennns

Kreditinstitutter.....coooiiiiiiiii e,
Langfristede geeldsforpligtelser.............c...cooeene.

Kortfristet del af langfristet geeld.......cccvvvenneann.t.
Geeld til tilknyttede virksomheder........cc.cocevviiennnn
Selskabsskat.......ovvuiiiniiiiiiiiii
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......oceeveveiiiiieieennnenannnns
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c....oooeiet.

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiia

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2014

kr.

5.528.135
93.027

3 5.621.162
5.621.162
30.120

18.128

48.248

10.180

58.428

5.679.590

125.000
1.845.143

4 1.970.143

0

0

2.053.000
5 2.053.000

5 0
1.190.668
321.265

134.334

10.180
1.656.447

3.709.447

5.679.590

10

2013
kr.

5.819.580
230.746
6.050.326
6.050.326
0

17.974
17.974

0

17.974

6.068.300

125.000
1.511.016

1.636.016

17.817

17.817

2.053.000
2.053.000

48.990
1.878.334
299.816
134.327

0
2.361.467

4.414.467

6.068.300
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn.
Andel af skat i sambeskatning..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. november 2013 .. .. uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieean,
Kostpris 31. oktober 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

Afskrivninger 1. november 2013.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenen,
Arets afsKrVIINGEr .....veiiieiiiie e,
Afskrivninger 31. oktober 2014...........ccccciiiiiiiiiiiiiiinnnenn.,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2014.............c..ccc..e.....

Egenkapital

Egenkapital 1. november 2013.........ccccvvivenneenn.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. oktober 2014........................

Anpartskapital

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/11 2013
geeld i alt

Kreditinstitutter................... 2.101.990

2.101.990

31/10 2014
geeld i alt

2.053.000

2.053.000

125.000

2013/14
kr.

69.563

34.482

104.045

-47.937
162.827

114.890

Grunde og
bygninger

7.328.903
7.328.903

1.509.322
291.446
1.800.768

5.528.135

Overfort
overskud

125.000 1.845.143

Afdrag
naeste ar

0

0

1.511.016
334.127

2012/13
kr.

91.937

36.251

128.188

-55.030
160.675

105.645

Beddingsanlaeg

1.349.725
1.349.725

1.118.979
137.719
1.256.698

93.027

| alt

1.636.016
334.127

1.970.143

Restgaeld
efter 5 ar

1.836.377

1.836.377

11

Note
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NOTER
Note
Eventualposter mv. 6
Selskabet har udover nedenstaende ingen eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med Tonny Asbjern Jensen Holding ApS og sastervirksomhed
Vestkajens Maskinvaerksted A/S for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Tonny Asbjgrn
Jensen Holding ApS., der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter og pengeinstitut er der afgivet falgende
sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendommen Beddingskajen 2 pa 1.795.000 kr., hvis regnskabsmaessige veerdi
udger 3.115.856 kr. pr. 31. oktober 2014.
Ejerpantebrev i beddingsanlaeg pa 450.000 kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 93.027 kr.
pr. 31. oktober 2014.
Herudover er der for gaeld til realkreditinstitut pa 0 kr. afgivet pant i bygninger samt drifts-
materiel og inventar, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2014 udger 3.208.883 kr.
Der er afgivet pantebrev i ejendommen A.C. Meyers Vaenge pa 2.053.000 kr., hvis regnskabs-
maessige vaerdi udger 2.412.278 kr. pr. 31. oktober 2014.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Teglholms Have er der pa ejendommen
A. C. Meyers Vaenge afgivet pant pa 41.000 kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.412.278
kr. pr. 31. oktober 2014.
Ejerforhold 8

Folgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartsfortegnelse som eneejer af
anpartskapitalen:

Tonny Asbjern Jensen Holding ApS

Fyrbakken 10

9850 Hirtshals



