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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2012 - 30.06.2013 for
Ejendomsmaggler- og Vauarsel skabet EIVAL ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2012 -

30.06.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allergd, den 28.11.2013

Direktion

Gunnar Brandt
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsmaggler- og Valuar selskabet EJVAL ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmasgler- og Valuarselskabet EJVAL ApS for regnskabséret 01.07.2012 -

30.06.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2012 - 30.06.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold skal vi henvise til note 10, hvoraf det fremgér, at sel skabets ledelse har modtage sagsanleaay, der vil
kunne medfere, at selskabet formentlig ikke vil vaae i stand til at fortsadte sin drift, hvis sagerne tabes. Det fremgar
ligeledes af note 10, at ledelsen, under hensyntagen til, at ikke alle sagsanlag er modtaget, at de eventuelle sagsanlagys
omfang er uvisse og at udfaldet af de konkrete sager ikke er givet, har valgt at aflesgge arsrapporten som en going
concern. Vi har ikke fundet anledning til at anlaagge en anden vurdering end ledel sen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har i strid med selskabsloven haft ydet 1&n til en anpartshaver, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er
indfriet i regnskabsaret, jf. note 11.

Selskabet har ikke foretaget indberetning af fri telefon for selskabets direkter, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Kgbenhavn, den 28.11.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Annemarie Angel Helle Dideriksen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i udarbejdelse af handel svaardivurderinger til brug for private andelsboliger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud p& 201 t.kr. mod et overskud pd 88 t.kr. i 2011/12. Ved &rets udgang udger
sel skabets egenkapital 2.438 t.kr.

Vaesentlige forudsagtninger og usikre faktor er
Der er i regnskabsarene 2009/10 og 2010/11 anlagt erstatningssager mod sel skabet. Disse sager er ale anmeldt
til selskabets forsikringsselskab. Det samlede sagsanlagy for disse sager andrager op til ca. 3 mio.kr.

Der er yderligere modtaget meddelelse om, at to af selskabets kunder, to sterre andel sboligforeninger, agter at
anlaggge erstatningssag mod selskabet. Forholdene er ligeledes anmel dt til selskabets forsikringssel skab. Sags-
anlagggene forventes langt at overstige forsikringsdagkningen.

| A/B Ringertoften, som er den ene af de sterre andelsboligforeninger, er der, for én andeld€ligheds vedkom-
mende, afsagt dom ved Retten pa Frederiksberg. Sedger af andelen, Ejendomsmasgler- og Valuarsel skabet
EJVAL ApS samt selskabets direktar Gunnar Brandt, tabte sagen og blev demt til én for alle og alle for én at
betale erstatning til kaberne af andelen. Boligdommen er anket til @stre Landsret den 17. juni 2013.

Skulle selskabet tabe denne sag, samt eventuelle avrige sager, vil selskabet formentlig ikke vaae i stand til at
fortsedte sin drift. Under hensyntagen til, at der "kun” er modtaget sagsanlagg vedrarende én enkelt andel i de
to starre andelsboligforeninger, at sagsanlagg vedragrende gvrige andele endnu ikke er modtaget, at eventuelle
sagsanlaggs omfang er uvisse og at udfaldene af sagerne ikke er givet, har ledelsen valgt at aflasgge arsrappor-
ten som en going concern.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabets aktiviteter er afviklet pr. 30.06.2013, sdledes at der fremover alene vil vagre indtaggter relateret til
afviklingen samt afkast af nettoaktiverne.

Der er i avrigt fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrap-
porten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-
terielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar renteindtasgter, herunder godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 354

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012/13

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen

Overfart resultat

2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
1.015.006 855
2 (662.160) (662)
3 (86.120) (86)
266.726 107
4 2.968 12
5 0 (1)
269.694 118
6 (68.281) (30)
201.413 88
96.600 97
104.813 (9)
201.413 88
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Balance pr. 30.06.2013
2012/13 2011/12
Note Kr. t.kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 326.093 412
M aterielle anlaegsaktiver 7 326.093 412
Anlaegsaktiver 326.093 412
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 47.201 21
Tilgodehavende sel skabsskat 25.850 45
Tilgodehavender 73.051 66
Likvide beholdninger 2.297.791 2.040
Omsaningsaktiver 2.370.842 2.106
Aktiver 2.696.935 2518
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Balance pr. 30.06.2013
2012/13 2011/12

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 200.000 200
Overfart overskud eller underskud 2.140.945 2.036
Fordag til udbytte for regnskabsaret 96.600 97
Egenkapital 2.437.545 2.333
Udskudt skat 9 855 9
Hensatte forpligtelser 855 9
Bankgedd 5.864 5
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 20.378 5
Skyldig sel skabsskat 50.062 0
Anden gadd 182.231 166
Kortfristede gaddsfor pligtelser 258.535 176
Gaddsforpligtelser 258.535 176
Passiver 2.696.935 2518
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 10
Tilgodehavender hos ledel sesmedlemmer indfriet i regnskabs-
aret 11
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Egenkapitalopgerelse for 2012/13
Overfort Fordag til
overskud  udbyttefor
Virksom-  eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 2.036.132 96.600 2.332.732
Fored &t udbytte 0 0 96.600 96.600
Udbetalt udbytte 0 0 (96.600) (96.600)
Aretsresultat 0 104.813 0 104.813
Egenkapital ultimo 200000 2140945 96.600 _ 2.437.545
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Noter

1. Going concern
Der er i regnskabsarene 2009/10 og 2010/11 anlagt erstatningssager mod sel skabet.

Under hensyntagen til, at en dom fra Frederiksberg Ret er anket, at der endnu ikke er modtaget yderligere
sagsanlagy, at omfanget af eventuelle sagsanlagy er uvist, og at udfaldet af sagerne ikke er givet, er der ikke
hensat til erstatning i arsrapporten og ledelsen har valgt at aflasgge arsrapporten som en going concern. Der
henvisesi gvrigt til note 10.

2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 660.000 660
Andre omkostninger til social sikring 2.160 2
662.160 662
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 86.120 86
86.120 86
2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 2.348 12
Rentegodtgerel se vedrarende betal te acontoskatter 620 0
2.968 12
2012/13 2011/12
kr. t.kr.

5. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 0 1
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Noter
2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
6. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 76.062 32
AEndring af udskudt skat (7.781) (2
68.281 30
Andre anlagg,
driftsmateri-
el oginven-
tar
Kr.
7. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 613.928
Kostprisultimo 613.928
Af- og nedskrivninger primo (201.715)
Arets afskrivninger (86.120)
Af- og nedskrivninger ultimo (287.835)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 326.093
Nominel
vaer di
Antal kr.
8. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 1.000 200.000
1.000 200.000
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
9. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 855 8.636
855 8.636

10. Eventualfor pligtel ser

Der er i 2009/10 og 2010/11 anlagt erstatningssager mod sel skabet. Disse sager er alle anmel dt til skabets for-
sikringssel skab. Det samlede sagsanlagg for disse sager andrager op til ca. 3 mio.kr. og kan rummes indenfor

forsikringsdagkningen.
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Noter

Der er modtaget meddelelse om, at yderligere to af selskabets kunder, to starre andel sboligforeninger, agter at
anlaggge erstatningssag mod sel skabet. Forholdet er anmeldt til sel skabets forsikringssel skab. Sagsanlagyget vil
kunne andrage et bel gbet, der langt overstiger forsikringsdaekningen pa 5 mio.kr.

Under hensyntagen til, at en dom fra Frederiksberg Ret er anket, at der endnu ikke er modtaget yderligere
sagsanlagy, at omfanget af eventuelle sagsanlagg er uvist, og at udfaldet af sagerneikke er givet, er der ikke
hensat til erstatning i &rsrapporten.

11. Tilgodehavender hosledelsesmedlemmer indfriet i regnskabsar et
Selskabet har i sted med selskabsloven haft ydet 1an til en aktionaa, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet

er forrentet og indfriet den 13.08.2012 med 3.700 kr.



