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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Det ny Carlslund ApS
Ingrids All¢ 10
5250 Odense SV

CVR-nr: 37338494

Regnskabsér: 01/07/2021 - 30/06/2022
REVISION ROSENDAL

Neasbyvej 78

5270 Odense N

DK Danmark

CVR-nr: 30427483

P-enhed: 1013285906
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2021 - 30. juni 2022 for Det ny
Carlslund ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense , den 25/08/2022

Direktion

Mads Nerlund Henningsen

Bestyrelse

Marianne Anita Heilbo Kurt Lundgaard Carlsen

Mads Nerlund Henningsen Niels-Henrik Hansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Det ny Carlslund ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Det ny Carlslund ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med Den Internationale Standard ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, 25/08/2022

REVISION ROSENDAL
CVR: 30427483

Preben Rosendal, mne7646
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Ingen.

Usadvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Periodens resultat er tilfredsstillende. Ledelsen forventer et resultat for 2022/2023 pa samme niveau.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter perioderegnskabets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter bestdr af indtegter fra kompensationsordninger i forbindelse med COVID-19.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Zndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som péalignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Investeringsejendommen er vaerdiansat ud fra en afkastberegning pa 5%.
Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter,
underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0

Aktiver med en kostpris under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger 1 resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem saglspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indfres i resultatopgerelsen
under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke muligt
at fastsette en geninvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor

der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel verdi reduceret med nedskrivning til
imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat pa aktiver indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skal méles til nettorealisationsverdi.

Ansvarlig lanekapital
Geldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens andre kreditorer,
praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode som geaeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat péa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.
Ovrige geldsforpligtelser méles til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2021 - 30. jun. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

Note 2021/22
kr.

709.165
-75.000
634.165

0
-164.977

469.188
-103.221
365.967

365.967
365.967

2020/21
kr.

247.833
-75.000
172.833

0
-168.765

4.068
-902
3.166

3.166
3.166
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021/22
kr.

17.850.000

0

1 17.850.000

17.850.000

0
0
17.600

17.600
367.485
385.085

18.235.085

2020/21
kr.
17.850.000
75.000

17.925.000

17.925.000

150.000
92.694
5.416

248.110
167.677
415.787

18.340.787
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Balance 30. juni 2022
Passiver
Note 2021/22
kr.
Registreret kapital mv. 150.000
Overfort resultat 5.814.045
Egenkapital i alt 5.964.045
Hensattelse til udskudt skat 1.703.614
Hensatte forpligtelser i alt 1.703.614
Geld til realkreditinstitutter 6.297.475
Geld til banker 869.764
Ansvarlig lanekapital 2.678.712
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2 9.845.951
Geld til realkreditinstitutter 451.534
Geld til banker 140.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.543
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 106.398
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 721.475
Gealdsforpligtelser i alt 10.567.426
PASSIVER T ALT 18.235.085

2020/21
kr.
150.000
5.448.078

5.598.078
1.600.393
1.600.393

6.745.849
1.011.324
2.626.190

10.383.363

452.596
140.000
137.656

28.701

758.953

11.142.316

18.340.787
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre anleeVg Investeringsejendomme

kr. kr.
Kostpris primo 247.000 18.244.571
Tilgang 0 0
Kostpris ultimo 247.000 18.244.571
Af- og nedskrivninger primo -172.000 0
Arets afskrivinger -75.000 0
Af- og nedskrivninger ultimo -247.000 0
Dagsvardireguleringer primo 0 -394.571
Arets dagsvardireguleringer 0 0
Dagsvardireguleringer ultimo 0 -394.571
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 17.850.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmassige vurderinger pa

baggrund af markedsvardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen 1 anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige atkastkrav for selskabets ejendom udger 5% pr. status. En

foragelse af atkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveaerdi med t.kr. 1.623.

2. Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geald i alt Afdrag neste  Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 6.749.009 451.534 6.297.475 4.415.263
Geld til banker 1.009.764 140.000 869.764 309.764
Ansvarlig lanekapital 2.678.712 0 2.678.712 2.678.712
10.437.485 591.534 9.845.951 7.403.739

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er tkr. 250 i samlede eventualforpligtelser.
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4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitut og pengeinstitut er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 30. juni 2022 udger tkr. 17.850. Pantet, som bestér af ejerpantebrev, andrager tkr.

10.946.
5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1



