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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Sagavej 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1. marts 2013

Direktion

Steen Hagemann Kristian Knudsen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sagavej 13 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sagavej 13 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 1. marts 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sagavej 13 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen er ikke oplyst i den officielle arsrapport, men indregnes med fradrag af visse
omkostninger i bruttofortjenesten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 0g installationer........coveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeennneneeenns 10-20 ar 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cetiiiiiiiiiinieineennenneeanenns
Af- 08 NedskrivNinger.....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eanns
DRIFTSRESULTAT ..euitiitiiitietieeeeeeeneenneeeneenneaneeaneees

Andre finansielle indtaegter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger.........cccvvveiiiiiiiiieennne.n.

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieerniieeennnaees
Skat af Arets reSUltat ... ..o.eveiveiiniiniiniieineereereeneeneanenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieeii et eeie e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012
kr.

427.754
-146.423
281.331

278
-87.803

193.806
-48.658

145.148

145.148

145.148

2011
tkr.

451

-147

304

-292

12
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiiieeeeanas
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiin

PASSIVER

Anpartskapital.....oooeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirr e
Overfart overskUd......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennnns

EGENKAPITAL. ....utiitiiiiiiiiii it ei et et enaeeneennaeans
Geeld til pengeinstitutter.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen.,
Selskabsskat. .....oveeiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald.....viiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c...ccooviiiiiiiii,
G/ELDSFORPLIGTELSER. ......coiitiiiiiiiiiiiiieinieeenanenns

PASSIVER ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012
kr.

2.443.082
2.443.082

2.443.082
28.469

0

28.469
28.469

2.471.551

125.000
485.805

610.805
1.753.108
33.275
74.363
1.860.746
1.860.746

2.471.551

2011
tkr.

2.590
2.590

2.590
17
21
38
38

2.628

125
34

466

2.073

89
2.162

2.162

2.628
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NOTER
2012 2011
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 60.275 15
Regulering af udskudt skat.......cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns, -11.617 -12
48.658 3
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JANUAN 2071 2. . teiiiiiiittiiiiii e ieeiteeeeeiiteeeeeearseeeeeensneeeeeennn: 3.149.887
Kostpris 31. december 2012.....cc..iiiiiiiiiiiiiii e, 3.149.887
Afskrivninger 1. Januar 201 2. ...ceiieiietiiiiiiiieeeiiteereenneeeereesnnneerecnnnnnes 560.382
Arets afSKITVIINGET .. u vttt e e aen 146.423
Afskrivninger 31. december 2012........cciiiiiiiiiiiiiii it eieeaan 706.805
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 2.443.082
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2012......coeevieiiiiiiiinninnnennnenns 125.000 340.657 465.657
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevvenen. 145.148 145.148
Egenkapital 31. december 2012...........cccccvvveneennne... 125.000 485.805 610.805

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for bankgaeld pa i alt 400 tkr., der giver
pant i grunde og bygninger.

10
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