BRD Invest A/S
CVR-nr, 27966594

ARSRAPPORT 2012

Arsrapportén er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 25. april 2013

artln Lavesen
Dirigent

MARTIN LAVESEN
Partner
Rédhuspladsen 4
1550 Xgbenhavn V
TIf. 33 34 00 00

KRESTON

"Harsholm

CHR. MORTENSEN
REVISIONSFIRMA

Statsautoriseret
Revisionsinteressentskab

Ussered Kongevej 157
DK 2970 Harsholm
flf.: +45 45 86 41 35

horsholm@kreston.dk

www.krestonhorsholm.dk

CVR-nr. 39 46 31 13

4 Medlem af
\ KRESTON Danmark
KRESTON International



BRD Invest A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhasngige revisors erklzeringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse

Balance

Noter

12

13

15



BRD Invest A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Telefon
E-mail

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ansvarlig revisor

Advokat

BRD Invest A/S

c/o Lett Advokatfirma
Radhuspladsen 4
1550 Kebenhavn V

CVR-nr. 27966594
Stiftelsesdato 19. juni 2006
Regnskabsar 1. januar 2012 -

31. december 2012

45 33 34 00 00
mla@lett.dk

Martin Lavesen, Formand
Jorgen Boel Aimberg, Direktar
Ove Frederik Martin Storm

Jorgen Boel Almberg, Direktar

KRESTON Hgrsholm

Chr. Mortensen » Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Usserad Kongevej 157
2970 Hersholm

Michel Hansen

Lett Advokatfirma
Advokat Martin Lavesen
Radhuspladsen 4

1550 Kgbenhavn V



BRD Invest A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for BRD Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slettenhus, den 24. april 2013

Direktion

largen Boel Almberg

Bestyrelse

gy S

J rgen Boel Almberg .~~~ Ove Frederik Martin Storm
Direktar

\

Martin Lavesen
Formand



BRD Invest A/S

Den uafhangige revisors erklzaeringer

Til kapitalejerne i BRD Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BRD Invest A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklzaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Harsholm, den 24. april 2013

KRESTON Hgrsholm

Chr. Mortensen * Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
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BRD Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen i Berlin.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 udviser et
resultat pa kr. 768.773, og virksomhedens balance pr. 31. december 2012 udviser en balancesum pa kr.
41.998.698, og en egenkapital pa kr. 14.704.398, hvilket selskabets ledelse anser som tilfredsstillende.

Det er ledelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede stilling,
arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten. Det er ogsa ledelsens opfattelse, at
ledelsen har arbejdet i overensstemmelse med de retningslinjer, som blev udstukket pa
generalforsamlingen i 2012,

Ejendommen i Berlin, der er ejet af selskabet, er i dette ar af erhvervsmaegleren CBRE pa vegne af FIH
Erhvervsbank A/S vurderet til kontant handelsveerdi pa EUR 4.800.000. Dette svarer til selskabets
kebspris for ejendommen, inkl. diverse kabsomkostninger.

Driften af ejendommen er forlabet som forventet og medfarer positivt resultat og likviditet. Beslutningen
om laneomleegning, saledes at selskabet delvist har et I1an med variabel rente er fortsat fornuftig.

Ejendommens administrator, der tiltradte i 2011, varetager sin opgave godt og alle lejemal i ejendommen
er udlejet genudlejning sker stedse til en lidt hgjere leje.

Selskabet er blevet orienteret om, at ejeren af nabogrunden til selskabets ejendom, der gnsker at opfare
en ny ejendom, der skal stade helt op til endegavlen pa Botzow Strasse. Det overvejes for neervaerende
sammen med administrator og lokal advokat, hvilke muligheder, der er for at fremkomme med indsigelser.

Der er igangsat opmaling af samtlige lejligheder i ejendommen og myndigheder vil umiddelbart herefter
blive sagt om tilladelse til (pa et senere tidspunkt) at kunne udstykke til ejerlejligheder. Dette vil medfare
en veerdiskabelse af ejendommen, som mindst paregnes at modsvare omkostningerne hertil, som er i
starrelsesordenen 250.000 kr.

Selskabet er i jaevnlig kontakt med sin bankforbindelse, FIH Erhvervsbank A/S, der har et gnske om at
afvikle samarbejdet, men som ikke har mulighed for pt. at opsige engagementet. Selskabet er pt. ikke i
dialog med andre banker om et samarbejde, blandt andet som felge af, at selskabet i givet fald sa skal
realisere en negativ renteswap.

Ledelsen er blevet opmaerksom pa, at der maske ikke er bogfert korrekt for sa vidt angar overtagne
deposita i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen. Dette forhold vil blive undersagt naermere. | givet
fald kan der skulle ske en regulering af kesbesummen for ejendommen, saledes at denne bliver hajere
med et belgb svarende til de deposita, som efterfalgende skal afregnes eller er blevet afregnet overfor
lejerne.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skon indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlab, der vil
pavirke vurderingen af arsrapporten.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens forventede udvikling
Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlabet tilfredsstillende.

For regnskabsaret 2013 forventer selskabet et positivt resultat, som dog vil vaere mindre end i 2012
udelukkende grundet omkostninger til opmaling, myndighedsansagning mv. til ejerlejligheder. Ledelsen
har en begrundet formodning om at ejendommens vaerdi vil blive positivt pavirket i 2013 som falge af
markedets generelle udvikling samt en regulering af lejen medio 2013 (nyt Mietspiegel).
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for BRD Invest A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Sterstedelen af selskabets drift afregnes i EURO og alle de i Tyskland gennemfarte transaktioner
omregnes til danske kroner til balancedagens kurs.

Selskabets finansielle poster og likvidtransaktioner mellem Danmark og Tyskland omregnes pr.
transaktionsdagen.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopg@relsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af zendrede
regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter medregnes pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primeert omkostninger vedrerende administration og ejendommens
drift.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige l@bende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdisendringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopg@relsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

A =
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Resultatopgerelse

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste/-tab 1.691.423 1.458.828
Personaleomkostninger 1 -141.340 -103.748
Driftsresultat 1.550.083 1.355.080
Finansielle indteegter 282.473 277.189
Finansielle omkostninger -769.903 -1.322.438
Resultat fer skat 1.062.653 309.831
Skat af arets resultat 2 -293.880 -53.980
Arets resultat 768.773 255.851
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 768.773 255.851
768.773 255.851

-12-
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-13-

2012

37.031.436

37.031.436

37.031.436

3.035

0

511.787

514.822

4.452.440

4.967.262

41.998.698

2011

37.031.436

37.031.436

37.031.436

10.000

25.191

805.667

840.858

4.146.317

4.987.175

42.018.611
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Balance 31. december 2012

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

Neertstaende parter
Eventualforpligtelser

© o N D

Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

= =

2012

7.850.000
6.854.398
14.704.398

22.935.650
22.935.650

243.913
110.466
4.004.271
4.358.650
27.294.300

41.998.698

2011

7.850.000
6.085.625
13.935.625

23.378.180
23.378.180

232.114
1566.428
4.316.264
4.704.806
28.082.986

42.018.611
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Noter

1. Personaleomkostninger
L@nninger
Omkostninger til social sikring

2. Skat af arets resultat
Hensat til udskudt skat, regulering

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

6. Ejerskab

Forfald
efter 1 ar
22.935.650
22.935.650

2012

141.340
0
141.340

293.880
293.880

7.850.000

7.850.000

6.085.625
768.773
6.854.398

Forfald

indenfor 1 ar

243.935
243.935

2011

97.368
6.380
103.748

53.980
53.980

7.850.000
7.850.000

5.829.774
255.851
6.085.625

Gald
efter 5 ar
21.211.783
21.211.783

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Ryel Holding ApS

Kyhlens@ & Tranaes ApS

LD Investment Ltd.

RT Ejendomsinvest ApS
Ejendomsselskabet Europa A/S
Jorgen Mensen Holding ApS

15 -
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Noter
2012 2011

7. Neaertstaende parter

Neertstaende parter
Ingen

@vrige naertstaende parter
Selskabets ledelse

Transaktioner

Lebende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.
Herudover har der ikke i arets lob veeret gennemfart transaktioner med direktion, ledende medarbejdere,
vaesentlige kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre neertstaende parter.

8. Eventualposter

Til sikkerhed for depositum er der enten stillet garanti eller deponeret pa saarskilt konto til sikkerhed for
selskabet, med ialt DKK 522.449,

Ledelsen finder ikke at denne form giver selskabet nogen form for risiko.

Der er ikke derud over eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed i ejendommen der er bogfert til DKK 37.031.436, for selskabets langfristede
geeld DKK 23.179.563.
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