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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DANSEB ApS
Golfbakken 22 210
9000 Aalborg

CVR-nr.: 38897594
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023



Side 5 af 15

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for
DANSEB ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aalborg, den 19/03/2024

Direktion

Sebastian Bach Abildgaard Daniel Uldahl Pedersen
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at eje og administrere en eller flere faste ejendomme.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende positivt resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Selskabets arsrapport for 2023 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdragsamt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Lejeindtaegter ved udlejning af almene lejeboliger
Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgarelsen, hvorfor omsaetningen er
sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre
eksterne omkostninger.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivninger af tilgodehavender mv.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gzeldende skattesatser og -regler. Skat
er for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige
forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat
males pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde,
hvor opgarelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle
ned skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger
i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlaegsaktiver.
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Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belagb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset

en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejiendommenes dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsvaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Andre tekniske anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anleegsaktiver afskrives lineaert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi af kostpris
Andre anleaeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfelde, hvor nettorealisationsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lan og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender



Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22
%.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primzer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

272.120
0
272.120

1 6.092.825
164
-309.217

6.055.892
2 -1.340.421
4.715.471

4.715.471
4.715.471

2022
kr.

-1.000
-1.000

-1.000

-493
-1.493

-1.493

-1.493
-1.493
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.

12.251.825

53.465

3 12.305.290

12.305.290
57.932
57.932
96.253
96.253

734.368
888.553

13.193.843
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2022
kr.

55.213
55.213

55.213



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.

40.000
4.730.684

4.770.684
1.340.421
1.340.421

5.678.528
131.261

5.809.789

118.842
7.000
1.147.107

1.272.949

7.082.738

13.193.843
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2022
kr.
40.000
15.213

55.213

55.213
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendommene er beboelsesejendomme beliggende i Nordjylland.
Investeringsejendomme er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene er 100 % udlejet til en arlige leje, efter omkostningsbestemt budget, tkr. 550. Der er

ikke
kalkuleret med tomgang

2. Skat af arets resultat

2023 2022

kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat 1.340.421 0
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0
1.340.421 0]

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Selskabets investeringsejendommene er beboelsesejendomme beliggende i Nordjylland.
Investeringsejendomme er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene er 100 % udlejet til en arlige leje, efter omkostningsbestemt budget, tkr. 550. Der er
ikke kalkuleret med tomgang

4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeaeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Kreditinstitutter 5.797.370 118.842 5.678.528 5.183.586

5.797.370 118.842 5.678.528 5.183.586




5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejendommene i selskabet er belant med pant

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Veerdi Arets urealiserede Arets
ultimo gevinster urealiserede tab
indregneti indregneti indregnet i

balancen  resultatopggrelsen resultatopgerelse

Investeringsejendomme, beboelse 12.291.825 6.092.825
12.291.825 6.092.82 0

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte
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