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Gammel Jernbanevej 27-31 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for Gammel Jernbanevej 27-31 ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 21. juni 2013

Direktion

Joacim Lars Bruus-Jensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Gammel Jernbanevej 27-31 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gammel Jernbanevej 27-31 ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vedbeaek, den 21. juni 2013

Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Bjarne Bastved
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Gammel Jernbanevej 27-31 ApS
Ellekrattet 8
2950 Vedbaek

CVR-nr. 33373694

Stiftelsesdato 22. december 2010

Regnskabsar 1. januar 2012 - 31. december 2012
Direktion Joacim Lars Bruus-Jensen
Moderselskab CNON ApS - cvr-nr. 33373090
Revisor Revisorkompagniet

Godkendt Revisionsanpartsselskab

Hovedgaden 28, 2. sal

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 34045607
Kontaktpersoner Bjarne Bastved, Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning og drift af ejendommen beliggende Gammel
Jernbanevej 27-31, 2500 Valby, og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 udviser et
resultat pa kr. 1.223.263, og selskabets balance pr. 31. december 2012 udviser en balancesum pa kr.
114.459.285, og en egenkapital pé kr. 2.746.134

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Gammel Jernbanevej 27-31 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
foglge af aeendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart p% grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger
Der afskrives ikke pd grunde. 20-50 &r 113.586.700

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.
Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af
dagsveaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici
for vaerdiaendringer.

-8 -
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved 18noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males
I&nene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over Ianeperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

-10 -

2012 2010/11
4.457.732 4.986.477
4.457.732 4.986.477

1.319 1.672
-2.467.266 -3.064.319
1.991.784 1.923.829

-768.521 -480.957
1.223.263 1.442.872
1.223.263 1.442.872
1.223.263 1.442.872
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Periodeafgraensningsposter
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2012 2011
113.586.700 113.585.300

113.586.700 113.585.300
113.586.700 113.585.300

0 15.601

712.793 364.891

712.793 380.492

159.792 694.331

872.585 1.074.823

114.459.285 114.660.123

-11 -
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Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Passiver
Virksomhedskapital 3 80.000 80.000
Overfgrt resultat 4 2.666.134 1.442.872
Egenkapital 2.746.134 1.522.872
Hensaettelser til udskudt skat 1.962.271 845.848
Hensatte forpligtelser 1.962.271 845.848
Geeld til banker 108.000.000 110.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 108.000.000 110.500.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.435.689 1.435.689
Geeld til tilknyttede virksomheder 505 481
Anden geeld 224.317 355.233
Periodeafgraensningsposter 90.370 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.750.880 1.791.402
Gaeldsforpligtelser 109.750.880 112.291.402
Passiver 114.459.285 114.660.123
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-12 -
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Noter

2012 2010/11
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 1.319 1.672
1.319 1.672
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.467.266 3.064.320
2.467.266 3.064.320
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 1.442.870 0
Arets tilgang 1.223.263 1.442.872
Saldo ultimo 2.666.133 1.442.872
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Geeld
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
Geeld til banker 108.000.000 108.000.000
108.000.000 108.000.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for CNON ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er udstedt ejerpantebrev pd kr. 112.500.000 tll sikkerhedsstillelser for bankengagement pr.

statusdagen.
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