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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Hgj
Bolig Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 19. juni 2024

Direktion

Ole Hoj Nielsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hoj Bolig Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hoj Bolig Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 19. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hgj Bolig Invest ApS
Sandgéardsparken 27
7430 Ikast
CVR-nr.: 41 04 66 94
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Hgj Nielsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Ostergade 3, 7430 Ikast
Modervirksomhed Hej Holding, Ikast ApS, Ikast-Brande
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestaet af at eje og udleje boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger -56.156 kr. mod -93.940 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne jf.
selskabslovens § 119. Det forventes, at egenkapitalen kan reetableres ved overskudsgivende drift i arene
fremover.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haj Bolig Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, salg og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Haj Bolig Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 244.923 219.176

1 Personaleomkostninger 0 -15.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -89.498 -83.569
Driftsresultat 155.425 120.607

2 @vrige finansielle omkostninger -202.077 -209.157
Resultat for skat -46.652 -88.550

Skat af arets resultat -9.504 -5.390
Arets resultat -56.156 -93.940

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -56.156 -93.940

Disponeret i alt -56.156 -93.940
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.290.457 6.283.080
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.290.457 6.283.080
Anlegsaktiver i alt 6.290.457 6.283.080
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.400 2.100
Periodeafgransningsposter 2.803 2.390
Tilgodehavender i alt 5.203 4.490
Omsatningsaktiver i alt 5.203 4.490
Aktiver i alt 6.295.660 6.287.570
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -171.136 -114.980
Egenkapital i alt -131.136 -74.980
Galdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 2.464.852 2.542.090

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.464.852 2.542.090
Kortfristet del af langfristet geeld 78.000 77.500
Geeld til pengeinstitutter 2.064.671 1.940.816
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geeld til tilknyttet virksomhed 1.700.109 1.663.844
Selskabsskat 9.504 5.390
Anden gaeld 97.160 120.410
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.961.944 3.820.460
Gezldsforpligtelser i alt 6.426.796 6.362.550
Passiver i alt 6.295.660 6.287.570

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -21.040 18.960
Arets overforte overskud eller underskud 0 -93.940 -93.940
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -114.980 -74.980
Arets overforte overskud eller underskud 0 -56.156 -56.156
40.000 -171.136 -131.136
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Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager 0 15.000
0 15.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 33.650 32.785
Andre finansielle omkostninger 168.427 176.372
202.077 209.157

31/12 2023 31/12 2022

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 6.466.725 6.466.725
Tilgang i arets lob 96.874 0
Kostpris 31. december 6.563.599 6.466.725
Af- og nedskrivninger 1. januar -183.645 -100.076
Arets afskrivninger -89.497 -83.569
Af- og nedskrivninger 31. december -273.142 -183.645
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 6.290.457 6.283.080
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.542.852 2.619.590
Heraf forfalder inden for 1 ar -78.000 -77.500

2.464.852 2.542.090
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.160.000 2.240.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.840 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger med en bogfert verdi pa 6.290 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hgj Holding, Ikast, CVR-nr. 39 25 72 70, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Signers

Ole Hgj Nielsen <ole1971@live.dk>

Using MitID with ID 9aa801a0-e433-4203-af4e-2ebcc660aae0
As Direktar

Signed 2024-06-20T06:54:21.546Z from 62.198.141.116:50575

Morten Broberg Lind <mbl@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489
As Revisor

Signed 2024-06-21T06:39:49.724Z from 152.115.178.130:48427

Ole Hgj Nielsen <ole1971@live.dk>

Using MitID with ID 9aa801a0-e433-4203-af4e-2ebcc660aae0
As Dirigent

Signed 2024-06-21T07:48:34.357Z from 62.198.141.116:62928

Activitylog

When What Who Where

19- 06- 2024 Created Lai l a Schou Madsen 152. 115. 33. 81
10: 04: 48 | sm@art ner-revision. dk

20- 06- 2024 Opened O e Hgj Nielsen 62.198. 141. 11
06: 52: 50 ol e1971@i ve. dk 6: 63026

20- 06- 2024 Si gned O e Hgj N elsen 62.198.141. 11
06:54: 21 ol e1971@i ve. dk 6: 15313

20- 06- 2024 Opened Morten Broberg Lind 152.115.178.1
10: 37: 25 nbl @art ner-revision. dk 30: 17346
21-06- 2024 Si gned Morten Broberg Lind 152.115.178.1
06: 39: 49 nbl @art ner-revision. dk 30: 11297

21- 06- 2024 Qpened O e Hgj Nielsen 62.198. 141. 11
07:46: 21 ol e1971@i ve. dk 6:8118

21- 06- 2024 Si gned O e Hgj Nielsen 62.198. 141. 11

07:48: 34 ol e1971@i ve. dk 6: 48367
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