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Ejendomme Nordan A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomme Nordan A/S
Egelundsve 18, 2., Hjallese
5260 Odense S

CVR-nr.: 32073794
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bestyrelse
Arne Olsen
Saren Hager
Peter Juul

Direktion
Saren Hager, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Ejendomme Nordan A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 30.05.2014

Direktion

Saren Hager

direktar

Bestyrelse

Arne Olsen Saren Hager Peter Juul
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomme Nordan A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomme Nordan A/S for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kolding, den 30.05.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Leo Gilling Poul Skovgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Koncernoversigt
Ejendomme Nordan A/S
44,83% 100% 100% 100%
Nordan Ejendomme Nordan Ejendom- Thefred ApS
Holding A/S ] me Danmark ApS
(100%)
517% Saren Hager Hol-
ding 2 ApS
Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet bestér i at eje dattersel skabsaktier.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets underskud udger 488 t.kr. Resultatet er pavirket af nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheden
Thefred ApS i forbindelse med dattersel skabets frasalg af investeringsejendom. Endvidere er selskabets resul-
tat pavirket af, at der ikke - i modsagtning til 2012 - er modtaget udbytter fra dattervirksomhederne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaare aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de i regnskabsdret modtagne udbytter o.l. fra de
enkelte virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. K apitalandelene nedskrives til genindvindingsvaa-
di, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder fares direkte @avrige reserver under egenkapitalen.
Nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen i det omfang, de ikke kan modregnesi tidligere &rs opskrivnin-
ger.

Kapitalandele i associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
vaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmasssige vaardi

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder fares direkte gvrige reserver under egenkapita-
len. Nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen i det omfang, de ikke kan modregnesi tidligere &rs opskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2013

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
(24.155) (36)
(24.155) (36)
(500.000) 1.682
1 (167.734) (236)
(691.889) 1.410
2 203.578 208
(488.311) 1.618
(488.311) 1.618
(488.311) 1.618
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Balance pr. 31.12.2013

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
2.840.001 3.340

50.000 50

3.471.301 3471

3 6.361.302 6.861
6.361.302 6.861

2.137.246 1.247

0 1.682

0 68

2.137.246 2.997

2.137.246 2.997

8.498.548 9.858
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500
Overfart overskud eller underskud (314.037) 174
Egenkapital 185.963 674
Bankgedd 1.543.767 1.535
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.807.512 3.725
Gadd til associerede virksomheder 3.340.000 3.340
Skyldig sel skabsskat 62.438 0
Anden gadd 558.868 584
Kortfristede gaddsfor pligtelser 8.312.585 0.184
Gaddsforpligtelser 8.312.585 9.184
Passiver 8.498.548 9.858
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
Ejerforhold 7
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 174.274 674.274
Arets resultat 0 (488.311) (488.311)
Egenkapital ultimo 500.000 (314.037) 185.963
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Noter
2013 2012
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 5.000 84
Renteomkostninger i avrigt 157.450 151
Vd utakursregul eringer 5.284 1
167.734 236
2013 2012
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat (174.864) (68)
Regulering vedrerende tidligere ar (28.714) (140)
(203.578) (208)
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Noter
Tilgodeha-
Kapitalandele vender hos Kapitalandele
i tilknyttede tilknyttede i associerede
virksomheder  virksomheder  virksomheder
kr. kr. Kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.340.001 50.000 3.471.301
Kostprisultimo 3.340.001 50.000 3.471.301
Arets nedskrivninger (500.000) 0 0
Nedskrivninger ultimo (500.000) 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.840.001 50.000 3.471.301
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Nordan Ejendomme
Danmark ApS Odense ApS 100,00 2.795.960 1.276.244
Thefred ApS Odense ApS 100,00 1.830.841 19.720
Seren Hager Holding 2
ApS Odense ApS 100,00 (1.106.217) (48.517)
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
Nordan Ejendomme Hol-
ding A/S Odense AlIS 44,83 7.886.069 92.808

4. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a’500 kr.

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-
alties og udbytter for disse selskaber.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgedd har datterselskabet Nordan Ejendommen Danmark ApS pantsat ejerpantebrev pa

1,672 mio. kr. med pant i Nystedvej 17, Herning.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende aktionsger med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

A.O. Invest GmbH, Tyskland.
SH Kapitalanlage GmbH, Tyskland.



