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Selskabet

Direktion
Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

K.H. Ejendomme ApS
Rgrkaervej 32

4760 Vordingborg

Telefon: 4299 6652
CVR-nr.: 35209794
Stiftet: 4. april 2013
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2023
Kim Hansen
Nykredit Bank

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 1020785272
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for K.H. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 6. juni 2024

I direktionen

Kim Hansen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren 1 K.H. Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for K.H. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 6. juni 2024
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og beslagtet virksomhed,

samt at drive virksomhed indenfor anlags- og entreprengrbranchen.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er ikke forlgbet tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -306.672.

Selskabets egenkapital udggr efter overfgrsel af arets resultat kr. 10.016.870.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for K.H. Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, drift af
ejendomme, verdiregulering af ejendomme, andre driftsindtegter samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsztning:
Lejeindtzgter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen pa forfaldstidspunktet for ydelsen.
Anden omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle
anlegsaktiver, lgnrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, administration mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede kurstab vedrgrende
vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: cde257nUPZJ251846178



Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar: 4 ar, scrapveerdi 10%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsverdi pa statusdagen. Bgrsnoterede verdipapirer males
til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer males til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udlgb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi (kurstabet) indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
veerdi.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der i al
vasentlighed svarer til nominel veardi.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Periodeafgraensningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtegter i de efterfglgende ar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleg/godtggrelse indregnes som
en finansiel post i resultatopggrelsen i aret, hvor slutopggrelsen dannes.
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Note

1

Resultatopggrelse 1. januar -

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Dagsverdiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfprt til neste ar

31. december

2023 2022
1.222.226 893.559
-664.552 -705.064
-22.387 -22.387

0 -22.749

633.000 31.000
1.168.287 174.359
868.675 778.681
-2.429.889 -2.636.250
-392.927 -1.683.210
86.255 373.037
-306.672 -1.310.173
61.000 58.900
-367.672 -1.369.073
-306.672 -1.310.173
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERTALT

AKTIVERTALT

2023 2022
10.863.000 10.230.000
21.144 43.531
10.884.144 10.273.531
321.437 345.567
321.437 345.567
11.205.581 10.619.098
17.146 35.080
50.673 209.960
313.309 225.863
9.085 8.416
390.213 479.319
6.072.416

6.072.416

4.960.652 78.890
5.350.865 6.630.625
16.556.446 17.249.723
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2023 2022
80.000 80.000
9.875.870 10.243.542
61.000 58.900
10.016.870 10.382.442
909.938 996.193
909.938 996.193
2.659.333 2.783.509
319.832 319.232
2.979.165 3.102.741
124.000 121.000
6.331 0
26.000 113.100
2.466.242 2.496.177
27.900 38.070
2.650.473 2.768.347
5.629.638 5.871.088
16.556.446 17.249.723
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgar fglgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene  bestar af 5
ejendomme, som er beliggende i Prastg, Orslev og
Vordingborg by.

Afkastkrav er fastsat til 8-8,5%.
Investeringsejendomme er verdiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening fgr renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede

forudsatninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,5% point

Afkastkrav - 0,5% point

Dagsverdien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udggr kr. 10.863.000.
Andring i dagsvaerdien indregnet i resultatopggrelsen
udggr kr. 633.000.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi udggr

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2023 2022
598.864 639.173
60.000 60.000
5.688 5.891
664.552 705.064
1,0 1,0
10.285.000
11.575.000
2.134.505 2.270.218
2.783.333 2.904.209
9.993.000 9.331.000
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Signed 2024-06-15T13:48:50.570Z from 194.182.247.176:4707

Peter Hansen <jph@oernes.dk>

Using MitID with ID 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db
As Revisor

Signed 2024-06-16T16:58:03.120Z from 5.103.67.29:63136

Activitylog

When What Who Where

07-06- 2024 Created Charlotte Hol m A sen 2.106. 120. 94
10: 00: 17 co@er nes. dk

15- 06- 2024 Opened Ki m Hansen 194.182.247.1
13:44: 02 ki manno2011@nai | . com 76: 52823

15- 06- 2024 Si gned Ki m Hansen 194.182.247.1
13:48:50 ki mnno2011@n=i | . com 76: 53291

16- 06- 2024 Opened Pet er Hansen 5.103.67.29: 1
16: 57: 56 j ph@er nes. dk 8054

16- 06- 2024 Si gned Pet er Hansen 5.103.67.29:1

16: 58: 03 j ph@er nes. dk 8054
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{

  "at_hash": "WYvrRPDO4L6P5CZFHSp-eQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718458729",

  "birthdate": "1973-02-07",

  "exp": "1718462330",

  "iat": "1718458730",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4bb5c125-9bbe-475a-a68d-69bc7eddeeaf",

  "name": "Kim Hansen",

  "nonce": "638540555032363715.YTQwYzA5ZTItMTA2Mi00N2I1LTkzOWYtZmM4Mjc4YmRhYWYyY2FkMTkwMGItZGM4Zi00NDU2LWFlNWQtY2MyYzM3NGJmNTUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0f8b1f3b-8931-4550-b1cf-2487c2d58c58",

  "rat": "1718458704",

  "sid": "901ad9f1-c29b-43c9-94c1-3694485436b1",

  "sub": "0f8b1f3b-8931-4550-b1cf-2487c2d58c58",

  "transaction_id": "ea7a8f2d-df33-4ca2-8232-e288c7e88841",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM1ZjMzZDctOTk2YS00NTc1LThlNDYtODg4YjM0MDdjM2I0fDAwMDAwMDAxfDI1ZTE4NTE4LTE3NGQtNDZmMC05MzkzLTVkY2I4NjRiYjZhYnwyNTE4NDYxNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-15T13:48:50.1804291Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251846178",

  "agreementId_bb8630TqKKQ251846178": "bb8630TqKKQ251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cde257nUPZJ251846178": "cde257nUPZJ251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0b29b2RYZtM251846178": "0b29b2RYZtM251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0a4f2eTrzTp251846178": "0a4f2eTrzTp251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1c9fbfhPYNs251846178": "1c9fbfhPYNs251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ite9mNfjhghFk_9L2nB_TA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718557073",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1718560673",

  "iat": "1718557073",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f282e82d-d001-4a5a-83e1-06ed6a95b30f",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638541538424280247.M2JlYWE0OWYtMmNjMS00YTMyLTliMjctYjk4NjRmOWRiZWIwNTYxZmMzYmUtMTM1OS00Yjc3LWJjYWUtNDA2YjhlNzkzZjZm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1718557044",

  "sid": "5fe7819b-1598-499a-ae02-adc5d25fd6b1",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "ac52648e-8042-4386-b902-8da2f0a79389",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM1ZjMzZDctOTk2YS00NTc1LThlNDYtODg4YjM0MDdjM2I0fDAwMDAwMDAyfDZkODA5MjU5LWE1ZWMtNGNkYS05NmFiLTdiZmZhNDljMGM1MXwyNTE4NDYxNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-16T16:58:02.9951695Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251846178",

  "agreementId_bb8630TqKKQ251846178": "bb8630TqKKQ251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cde257nUPZJ251846178": "cde257nUPZJ251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b29b2RYZtM251846178": "0b29b2RYZtM251846178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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