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Selskabet

Direktion
Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

K.H. Ejendomme ApS
Rorkervej 32

4760 Vordingborg

Telefon: 4299 6652
CVR-nr.: 352097 94
Stiftet: 4. april 2013
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsédr: 1. januar - 31. december 2025
Kim Hansen
Nykredit Bank

Qernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Naestvedvej 2

4760 Vordingborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2025 for K.H. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 15. april 2026

I direktionen

Kim Hansen
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren 1 K.H. Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for K.H. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 15. april 2026

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K.H. Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af ssmmentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, drift af
ejendomme, vaerdiregulering af ejendomme samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning:

Lejeindtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet for ydelsen.
Anden omseatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.
Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, administration mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til
dagsverdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lobende maling til dagsveardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af ejendomme".

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvardi.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 4 ar, scrapverdi 10%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straks i resultat-
opgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt finansielle anleegsaktiver, der ikke
males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veardipapirer og kapitalandele:

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der méles til dagsverdi pa statusdagen. Bersnoterede vardipapirer méles
til berskurs. Ikke bersnoterede vaerdipapirer méles til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser:

Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

2

Resultatopgorelse 1. januar -

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

31. december

2025 2024
1.030.874 1.286.451
-628.616 -683.557
0 -11.194

148.000 -1.110.000
550.258 -518.300
688.144 466.886
-1.120.528 -2.030.545
117.874 -2.081.959
220.204 458.927
338.078 -1.623.032
79.400 67.500
258.678 -1.690.532
338.078 -1.623.032
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Note

Balance pr. 31. december

2025 2024
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 7.851.000 9.803.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 9.950 9.950
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.860.950 9.812.950
Finansielle anlaegsaktiver:
Andre tilgodehavender 266.173 622.470
Finansielle anlegsaktiver i alt 266.173 622.470
ANLAGSAKTIVER I ALT 8.127.123 10.435.420
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 70.082 158.061
Andre tilgodehavender 90.072 56.684
Tilgodehavende selskabsskat 8.253 33.536
Periodeafgraensningsposter 0 97.081
Tilgodehavender i alt 168.407 345.362
Verdipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele 4.830.003 2.556.108
Andre verdipapirer og kapitalandele i alt 4.830.003 2.556.108
Likvide beholdninger 378.662 943.755
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 5.377.072 3.845.225
AKTIVERITALT 13.504.195 14.280.645
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Balance pr. 31. december

Note 2025 2024
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 8.444.016 8.185.338
Forslag til udbytte for regnskabséret 79.400 67.500
EGENKAPITAL I ALT 8.603.416 8.332.838

Hensatte forpligtelser:

Henszaettelser til udskudt skat 230.807 451.011
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 230.807 451.011
Geldsforpligtelser:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter 1.979.321 2.067.382
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til

social sikring 197.863 328.128
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.177.184 2.395.510

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter 87.700 592.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 64.664
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.700 30.600
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 2.373.388 2.414.022
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.492.788 3.101.286
5 GALDSFORPLIGTELSERIALT 4.669.972 5.496.796
PASSIVER I ALT 13.504.195 14.280.645

6 Sikkerheder og pantsatninger
7  Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

N
N
N

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og udlejning af
fast ejendom og beslagtet virksomhed, samt at drive
virksomhed indenfor anlegs- og entreprenerbranchen.

Personaleomkostninger

Lenninger 562.812
Pensioner 60.000
Andre omkostninger til social sikring 5.804

[
[
SN

617.812
60.000
5.745

628.616

683.557

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 1,0

1,0

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for
beboelsesejendomme indgar felgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestér af 4 ejendomme, som
er beliggende i Preesto, Orslev og Vordingborg by.
Afkastkrav er fastsat til 8-9,5%.
Investeringsejendomme er vardiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Folsomheds analyse, dagsverdi ved &ndrede
forudsaetninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,5% point 7.445.000

Afkastkrav - 0,5% point 8.304.000

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 7.851.000. Andring

1 dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
148.000.
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Noter

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (oms)

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede
aktier udger kr. 4.830.003. Andring 1 dagsvardien
indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 43.811.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 &r

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udger

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2025 2024
1.609.103 1.704.618
2.067.021 2.659.382
6.977.000 8.955.000
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