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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet KPH ApS
Gl Guldagervej 18
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 27 11 08 94
Stiftet: 11. april 2003
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kent Axel Lund Jensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet KPH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 19. januar 2026

Direktion:

Kent Axel Lund Jensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet KPH ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet KPH ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 19. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Mikael Grosbgl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33707
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 768.471 757.668
Andre finansielle indtaegter 7.567 7.870
@vrige finansielle omkostninger 0 -1.268
Resultat for skat 776.038 764.270
Skat af arets resultat 1 -171.748 -169.699
Arets resultat 604.290 594.571
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 635.200 540.000
Overfert resultat -30.910 54.571
| alt 604.290 594.571
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 2.161.319 2.161.319
Materielle anlaegsaktiver 2 2.161.319 2.161.319
Anlaegsaktiver 2.161.319 2.161.319
Likvide beholdninger 923.007 855.771
Omsaetningsaktiver 923.007 855.771
Aktiver 3.084.326 3.017.090
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 1.678.288 1.709.198
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 635.200 540.000
Egenkapital 2.439.488 2.375.198
Henseettelser til udskudt skat 281.000 246.000
Hensatte forpligtelser 281.000 246.000
Deposita 201.000 201.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 201.000 201.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 40.542 74.220
Anden geeld 107.296 105.672
Kortfristede gaeldsforpligtelser 162.838 194.892
Geeldsforpligtelser 363.838 395.892
Passiver 3.084.326 3.017.090
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet

Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 126.000 1.709.198 540.000 2.375.198
Forslag til resultatdisponering -30.910 635.200 604.290
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -540.000 -540.000
Egenkapital 31. december 2025 126.000 1.678.288 635.200 2.439.488
Ejendomsselskabet KPH ApS | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 135.542 132.220
Regulering skat vedrgrende tidligere ar 1.206 2.479
Regulering af udskudt skat 35.000 35.000
171.748 169.699
2 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2025 4.807.666
Kostpris 31. december 2025 4.807.666
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 2.646.347
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 2.646.347
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 2.161.319
3 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Restgzeld 31/12 2024
kr. gaeld i alt efter 5 ar geeld i alt
Deposita 201.000 0 201.000
201.000 0 201.000

4 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. 2.000 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 2.161 t.kr.

5 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet KPH ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegterne indregnes i resultatopggrelsen nar juridisk ret
hertil er opnaet. Lejeindtaegter indregnes uden moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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