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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

Ejendommen Niels Bohrs Vej 5, Vejle ApS
Isabellahgj 6A
7100 Vejle

CVR-nr.: 43130994
Regnskabsar:  01/10/2022 - 30/09/2023

Sparekassen Danmark
Frederiksgade 6
7800 Skive

Revisionsselskabet v/ Anders Christian Mogensen
Vesterbrogade 14

8722 Hedensted

DK Danmark

CVR-nr.: 48569528

P-enhed: 1015695532
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendommen Niels Bohrs Vej 5, Vejle ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 07/12/2023

Direktion

Rikke Nielsen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendommen Niels Bohrs Vej 5, Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eiendommen Niels Bohrs Vej 5, Vejle ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes

Side 6 af 15



besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hedensted, den 07/12/2023

Revisionsselskabet v/ Anders Christian Mogensen
CVR-nr.: 48569528
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Anders Christian Worsge Mogensen, mnel1122
Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af eiendommen Niels Bohrs Vej 5, 7100 Vejle.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og er dermed omfattet af kapitalbestemmelserne i Selskabslovens §

1109.

Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen via fremtidig indtjening.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Der er ikke eendret regnskabspraksis.

Nettoomszetningen
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter pa anlaegsaktiver.

Nettoomsaetningen indregnes excl. moms og afgifter, omsaetningen vises af konkurrence-
maessige hensyn ikke jf. ARL §32.

Bruttofortjeneste opggres som lejeindteegter minus omkostninger til eiendommens drift & afskrivninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Op- og nedskrivninger pa anleegsaktiver er foretaget ud fra nedenstaende satser, der ifglge ledelsens
overbevisning udtrykker anleegsaktivernes veerdi.

12022, der er anskaffelsesaret, er eiendommen veerdi sat til kostprisen.

Ejendommen er en investeringsejendom, der pr. 30/9 2023 ikke feerdigudviklet, hvorfor det stadig er
kostprisen, der anvendes som veerdiansaettelse.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, der i anskaffelsesaret indgar i ejendommens kostpris.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, der i anskaffelsesaret indgar i eiendommens kostpris.

Periodiseringsposter
Indtaegter og udgifter er periodiseret til at omfatte regnskabsaret.

Skat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfares i resultatopggrelsen bestaende af
selskabsskat samt udskudt skat af skattemaessige merafskrivninger.

Arets skat er beregnet med 22 % + eventuelt tilleeg vedrgrende skattebetalingen.

Selskabet er sambeskattet med RPN Holding ApS cvr. 38 31 59 86.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen optages til kostpris, der reguleres til dagsveerdi ultimo hvert ar.
Dagsveerdien 30/9 2023 fastseettes til kostprisen, idet ejendommen ikke er feerdigudviklet.

Materielle anleegsaktier males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, hvilket er lig nominel veerdi.
@vrig geeld males til nominel veerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat males til 22 % af de skattemaessige forskelsveerdier malt overfor de bogfgrte veerdier af
anleegsaktiverne.
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Resultatopggrelse 1. okt. 2022 - 30. sep. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022/23
kr.

116.871

116.871

0

6.037
-1.213
-253.233

-131.538
28.938
-102.600

-102.600
-102.600

2022
kr.

o O O O o oo o
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Balance 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022/23
kr.
4.764.579

1 4.764.579

4.764.579

307.920
43.936
0
13.504

365.360
0
365.360

5.129.939

2022
kr.
4.764.579

4.764.579

4.764.579

301.883
14.998
950
11.483

329.314
10.299
339.613

5.104.192

Side 13 af 15



Balance 30. september 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig moms og afgifter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022/23
kr.

50.000

-102.600

-52.600

14.998

14.998

4.995.630

2 4.995.630

48.791
14.750
99.320

9.050

171.911
5.167.541

5.129.939

2022
kr.
50.000
0

50.000
14.998
14.998
5.031.694
5.031.694

0
7.500
0
0

7.500

5.039.194

5.104.192
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

30/9 2023 30/9 2022

kr. kr.
Anskaffelsessum 4.764.579 4.764.579
Arets op/nedskrivning til dagsveerdi 0 0

4.764.579 4.764.579

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af prioritetsgeelden forfalder kr. O til betaling efter 5 ar.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.
Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Selskabet har foretaget pantseetninger i form af tinglyst pant til Sparekassen Danmark i

ejendommen pa kr. 3.000.000, der ogsa tjener til sikkerhed for kaution af mellemvaerender med
koncernforbundne selskaber.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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