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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, aeretningen omhandler.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Horsens, den 20. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Ve el
Jérs Maller

tsaut. revisor
MNE-nr.: mne9387
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive, udleje og administrere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa 1.411.164 kr. mod et underskud p3
1.497.071 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egen-
kapital pd 9.293.548 kr.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet er funderet pa et spinkelt grundlag, og det er en forudsatning for selskabets drift, at Nordea
Bank og Nordea Kredit stiller den ngdvendige finansiering til radighed. Nordea har tilkendegivet at ville
yde selskabet den forngdne statte til gennemfarelse af driften for 2018. En del af finansieringen er ydet
som et afdragsfrit |an pa oprindeligt 14 mio. kr. Der beregnes Igbende rente, som tilskrives I&nets
hovedstol.

Selskabet har ved regnskabsarets udgang tabt selskabskapitalen, idet egenkapitalen er negativ med et
betydeligt belgb. Safremt selskabet ikke ses i stand til at retablere kapitalen gennem indtjening i de
kommende ar, vil ledelsen undersgge mulighederne for kapitaltilfgrsel.

P3 baggrund af ovenstaende har ledelsen valgt at aflagqge &rsrapporten for 2017 under forudsatning af
fortsat drift.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielte
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Knudlundve] ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
157.828 86.131
-738.220 -738.220
-580.392 -652.089
363 0
-854.290 -844.982
-1.434.319 -1.497.071
23.155 0
-1.411.164 -1.497.071
-1.411.164 -1.497.071
-1.411.164 -1.497.071
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

4 Materielle anl®gsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omszatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsseiskabet Knudlundve] ApS
Arsrapport 2017

2017 2016
36.829.374 37.567.594
36.829.374 37.567.594
36.829.374 37.567.594

41.646 18.128
40.410 50.585
73.608 43.556
155.664 112.269
155.664 112.269
36.985.038 37.679.863
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

™ ~NdN =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet def af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
80.000 80.000
-9.373.548 -7.962.384
-9.293.548 -7.882.384
14.803.148 15.791.693
4.869.000 4.869.000
17.076.000 16.376.000
36.748.148 37.036.693
990.000 981.000
8.067.046 7.034.824
19.201 66.250
434.310 378.870
19.881 64.610
9.530.438 8.525.554
46.278.586 45.562.247
36.985.038 37.679.863
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 -6.465.313 -6.385.313
Overfgrt via resultatdisponering 0 -1.497.071 -1.497.071
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 -7.962.384 -7.882.384
Overfert via resultatdisponering 0 -1.411.164 -1.411.164
Egenkapital 31, december 2017 80.000 -9.373.548 -9.293.548
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsetning

Indtaegter indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, s&fremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgarelsen er nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til rsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ieb, herunder ejendomsomkostninger og omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tiliaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opg@res som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender 0g
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gxldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig [Anekapital

Geldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig ldnekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Veasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Ejendomsselskabet Knudlundvej ApS

Arsrapport 2017

Selskabet er funderet pa et spinkelt grundiag, og det er en forudsatning for selskabets drift, at Nordea
Bank og Nordea Kredit stiller den ngdvendige finansiering til rddighed. Nordea har tilkendegivet at ville
yde selskabet den forngdne stette til gennemfarelse af driften for 2018. En del af finansieringen er ydet
som et afdragsfrit 1an pa oprindeligt 14 mio. kr. Der beregnes Igbende rente, som tilskrives l&nets

hovedstol.

Selskabet har ved regnskabsdrets udgang tabt selskabskapitalen, idet egenkapitalen er negativ med et
betydeligt belgb. Safremt selskabet ikke ses i stand til at retablere kapitalen gennem indtjeningi de
kommende &r, vil ledelsen underspge mulighederne for kapitaltilfarsel.

Pa baggrund af ovenstdende har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten for 2017 under forudsaetning af

fortsat drift.

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

kr.
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 800 stk. a nom. 100,00 kr.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 &r:

kr.

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

2017

2016

363

363

Grunde og

bygninger

40.274.400
0
0

40.274.400

2.706.806
738.220

3.445.026
36.829.374

2017 2016

80.000 80.000

80.000 80.000

2016 2015 2014 2013
80.000 80.000 80.000 0
0 0 0 80.000
80.000 80.000 80.000 80.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld | alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.793.148 990.000 14.803.148 10.800.000
Geld til banker 4.869.000 0 4.869.000 0
Ansvarlig ldnekapital 17.076.000 0 17.076.000 0

37.738.148 990.000 36.748.148 10.800.000

Den ansvarlig lanekapital, oprindeligt 14.000 t.kr., er afdragsfri. Lanet forrentes med 5% p.a. Renten
forfalder ved indfrielse af 1anet. Lanet inkl. renter er efterstillet selskabets gvrige kreditorer.
Afdragsfriheden forventes opretholdt i 2018.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v,

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Bill Consult ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 15.793 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 36.829 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 30.012 t.kr., er der udstedt ejerpantebrev p& 25.000 t.kr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vardi pr. 31. december 2017 udgar 36.829 t.kr.
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