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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. april 2026

Direktion

Morten Klitsgaard Knudsen
direktor
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 7. april 2026

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
mne10948
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS
Grgnnegade 15
8700 Horsens

CVR-nr. 39588994
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Horsens

Morten Klitsgaard Knudsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

CVR-nr.: 32676421

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Nykredit Bank
Grgnlandsvej 5
8700 Horsens
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, drift og udlejning af ejendommen Grgnnegade 15, 8700 Horsens samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 26.688, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 233.837.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til indgaet lejekontrakt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9



Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar -

31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste 119.978 121.419
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -19.100 -19.100
Resultat for finansielle poster 100.878 102.319
Finansielle indtaegter 0 349
Finansielle omkostninger 2 -66.646 -67.705
Resultat for skat 34.232 34.963
Skat af arets resultat -7.544 -7.699
Arets resultat 26.688 27.264
Overfort resultat 26.688 27.264
26.688 27.264
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.018.786 3.037.886
Materielle anleegsaktiver 3.018.786 3.037.886
Anlaegsaktiver i alt 3.018.786 3.037.886
Andre tilgodehavender 33 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 5.830 5.676
Tilgodehavender 5.863 5.676
Likvide beholdninger 138.472 110.826
Omsatningsaktiver i alt 144.335 116.502
Aktiver i alt 3.163.121 3.154.388
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 183.837 157.149
Egenkapital 233.837 207.149
Henseettelse til udskudt skat 106.369 92.995
Hensatte forpligtelser i alt 106.369 92.995
Geeld til realkreditinstitutter 1.263.149 1.358.958
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.263.149 1.358.958
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 100.667 100.165
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.435.822 1.369.119
Anden geeld 15.277 18.002
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.559.766 1.495.286
Geaeldsforpligtelser i alt 2.822.915 2.854.244
Passiveri alt 3.163.121 3.154.388
Eventualforpligtelser 4
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 157.149 207.149
Arets resultat 0 26.688 26.688
Egenkapital 31. december 2025 50.000 183.837 233.837
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Knudsen & Lyreskov Ejendomme ApS

Noter
2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 27.715 26.588
Andre finansielle omkostninger 35.553 37.739
Kursreguleringer omkostninger 3.378 3.378
66.646 67.705
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
_ Ged 31. december Afdrag Restgzeeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.459.123 1.363.816 100.667 920.428
1.459.123 1.363.816 100.667 920.428

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Restaurant Mamma’s & Over Middel ApS

mellemveerende med Nykredit Bank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Knudsene & Lyreskov Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.428.834, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger kr. 3.018.786.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for kr. 500.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpante-

brevet er i selskabets egen besiddelse.
Der er meddelt underpant til selskabets pengeinstitut.
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