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Kanaan Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 -
31. december 2024 for Kanaan Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 1. august 2025

Direktion

Veronica Anna Kessler
Direktor



Kanaan Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Kanaan Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kanaan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Seborg, den 1. august 2025

Consens, Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 39751445

Henrik Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne25198



Kanaan Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger
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Kanaan Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Det er i forbindelse med arsrapportens udarbejdelse konstateret, at rsregnskabet for 2022 var
fejlbehceftet som folge af fejl i indregningen af tilgodehavende moms og anlaegslan. Rettelserne
af disse fejl er beskrevet under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et
resultat pa kr. -239.603, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa
kr. 6.080.851, og en egenkapital pa kr. 2.117.426.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Som felge af ikke rettidig indsendelse af arsrapporten for 2023 er selskabet under
tvangsoplesning og i den forbindelse har banken opsagt engagementet med selskabet. Der er
opnaet tilsagn om refinansiering fra anden langiver.

Endvidere er forventes den kommende husleje at veere pa et hgjere niveau end hidtil som felge
af nye og eendringer i lejeaftaler, hvorfor der forventes en positiv indtjening de kommende ar.



Kanaan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kanaan Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrerende foregiende ar

Det er i forbindelse med arsrapportens udarbejdelse konstateret, at arsregnskabet for 2022 var
fejlbehceftet som folge af fejl i indregningen af tilgodehavende moms, fakturering/periodisering
af forbrugsomkostninger og anlaegslan. Rettelserne har haft en resultateffekt for skat i 2023 pa
-26 t.kr. og -20 t.kr. pa resultatet efter skat og egenkapitalen primo er foregetmed 26 t.kr.

Sammenligningstal er tilpasset.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af beleb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Kanaan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved ejendomsudlejning og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt
tilleeg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud
modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).



Kanaan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opherer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes brugstider:

Brugstid  Restveardi
Bygninger 50 ar 40%

Der afskrives ikke pa grunde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

-9-



Kanaan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Kanaan Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttotab

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2024 2023

kr. kr.
-36.049 16.921
-50.606 -50.606
-86.655 -33.685
13.591 10.837
47 0
0 -10.837
-311.316 -191.799
-384.333 -225.484
144.730 54.173
-239.603 -171.311
-239.603 -171.311
-239.603 -171.311




Kanaan Ejendomme ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

12 -

Note

2024 2023

kr. kr.
5.263.715 5.314.321
5.263.715 5.314.321
5.263.715 5.314.321
216.284 125.379
108.357 167.558
82.100 0
368.202 337.126
774.943 630.063
42.193 7.976
817.136 638.039
6.080.851 5.952.360




Kanaan Ejendomme ApS

Balance 31. december 2024

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker

Geeld til kreditinstitutter i ovrigt

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 2

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 4
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2024 2023

kr. kr.
50.000 50.000
2.067.426 2.307.030
2.117.426 2.357.030
0 71.800
0 71.800
0 1.696.246
1.836.275 0
36.000 36.000
1.872.275 1.732.246
0 200.000

202.194 93.646
248.374 0
10.000 0
429.477 376.334
1.201.105 1.121.304
2.091.150 1.791.284
3.963.425 3.523.530
6.080.851 5.952.360




Kanaan Ejendomme ApS

Noter

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i ovrigt
Deposita

3. Eventualforpligtelser

0 0

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.836.275

36.000 0 247.875

1.872.275 0 247.875

Selskabet indgar i sambeskatning med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk
for de skatter, som vedrerer sambeskatningen.

Den samlede kendte forpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet Kanaan

Holding ApS.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld 1.836 t.kr., er der udstedt pantebrev pa nom. 2.000 t.kr. i selskabets
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger 5.263 t.kr.
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