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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for JI
Ejendomme & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 16. februar 2026
Direktion

Jens lversen
direktgr



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i J| Ejendomme & Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J| Ejendomme & Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Ringsted, den 16. februar 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Martin Sloth Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor

mne36027



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.103.670 1.207.655
Personaleomkostninger -1.325.851 -1.193.539
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -5633.531 -549.150
Resultat for finansielle poster -755.712 -535.034
Finansielle indteegter 6.415 183.194
Finansielle omkostninger -560.740 -124
Resultat for skat -800.037 -351.964
Skat af arets resultat 6 0 45.863
Arets resultat -800.037 -306.101
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 3.475.000
Overfort resultat -800.037 -3.781.101
-800.037 -306.101




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 38.992.264 29.914.420
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5.800 442.760
Materielle anleegsaktiver 7 38.998.064 30.357.180
Deposita 8 0 1.872
Finansielle anlaegsaktiver 0 1.872
Anlagsaktiver 38.998.064 30.359.052
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 303.490 269.074
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.411.988
Andre tilgodehavender 7.372 228.199
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 45.863
Periodeafgraeensningsposter 0 6.100
Tilgodehavender 310.862 3.961.224
Likvide beholdninger 249.871 1.655.560
Omsatningsaktiver 560.733 5.616.784
Aktiver 39.558.797 35.975.836




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 31.026.096 31.826.133
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 3.475.000
Egenkapital 31.076.096 35.351.133
Modtagne forudbetalinger fra kunder 273.138 172.586
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.986 32.580
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.517.845 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 10.462 10.338
Deposita 547.553 301.264
Anden geeld 121.717 107.935
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.482.701 624.703
Galdsforpligtelser 8.482.701 624.703
Passiver 39.558.797 35.975.836
Vaesentligste aktiviteter 1

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 10



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 50.000 31.826.133 3.475.000 35.351.133
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -3.475.000 -3.475.000
Arets resultat 0 -800.037 0 -800.037
Egenkapital 31. december 50.000 31.026.096 0 31.076.096




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

2. Personaleomkostninger

(DKK) 2025 2024
Lgnninger 1.237.624 1.115.624
Pensioner 71.184 63.000
Andre omkostninger til social sikring 17.043 14.915
1.325.851 1.193.539
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
(DKK) 2025 2024
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 533.531 549.150
533.531 549.150
4. Finansielle indtagter
(DKK) 2025 2024
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 110.060
Andre finansielle indteegter 6.415 73.134
6.415 183.194
5. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 50.695 0
Andre finansielle omkostninger 45 124
50.740 124




Noter til arsregnskabet

6. Skat af arets resultat

(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 0 -45.863
0 -45.863
7. Materielle anlagsaktiver

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. januar 31.081.051 550.800
Tilgang i arets lgb 9.587.215 0
Afgang i arets lgb 0 -516.000
Kostpris 31. december 40.668.266 34.800
Ned- og afskrivninger 1. januar 1.166.631 108.040
Arets afskrivninger 509.371 24.160
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver 0 -103.200
Ned- og afskrivninger 31. december 1.676.002 29.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 38.992.264 5.800
Afskrives over 50 ar 5ar

8. OQvrige finansielle anlaagsaktiver
(DKK) Deposita
Kostpris 1. januar 1.872
Afgang i arets lgb -1.872
Kostpris 31. december 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0

9. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for JI Naestved Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.



Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JI Ejendomme & Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Ved salg af varer indregnes nettoomseaetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgaet til kaber,
nettoomsaetningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Ved nettoomsaetning bestdende af huslejeindtaegter, sker indregning linezert i resultatopgarelsen henover lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv.
til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til

disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til DKK 18.025.000.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

@vrige finansielle anlaagsaktiver

@vrige finansielle anleegsaktiver omfatter deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udgar nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.
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10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspramier, abonnementer og renter.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resul-
tatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



