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SIGMA Estate - Nordjylland ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for SIGMA Estate - Nordjylland ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdéret

1.juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 3. december 2017

Direktion

Bjarne Bilenberg
Direkter
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SIGMA Estate - Nordjylland ApS
Hobrovej 372
9200 Aalborg SV

Telefon 69145134

E-maiil info@sigmaestate.dk

Hjemmeside www.sigmaestate.dk
CVR-nr. 11077005

Stiftelsesdato 1.juli 1987

Hjemsted Aalborg

Regnskalbsér 1.juli 2016 - 30. juni 2017
Direktion Bjarne Bilenberg, Direkter

Moderselskab

Pengeinstitut

SIGMA Estate - Danmark VS

Danske Bank




SIGMA Estate - Nordjylland ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste akftiviteter bestdr i udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Uscedvanlige forhold
Der er ingen uscedvanlige forhold, som har pdvirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat p& kr.
-175, og selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en balancesum pd kr. 726.363, og en
egenkapital pd kr. -109.698.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende érr.

Befingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for SIGMA Estate - Nordjylland ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere Ar.

Bapporieringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af cendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten afloegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgearelsen efter bestemmelserne
i &rsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlcegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlcegsakftiver er foretaget ud fra en
lzbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlcegsaktiverne afskrives linecert pd
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Anvendt regnskabspraksis
grundlag af kostprisen, baseret pd falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvcerdi

Der afskrives ikke pd ejendomme.

Fortijeneste eller tab ved afhcendelse af immaterielle og materielle anlcegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi
pd& salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtoegter eller
-omkostninger.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gceld mailt til dagsveerdi indregnes som selvstcendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt filloeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Akfuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tillceg af eventuelle opskrivninger og med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastscettes p& anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvoerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
fidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfcelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pd et samlet aktiv deles op i
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seperate bestanddele, som afskrives hver for sig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilloeg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige Idneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende fil dagsveerdien ved at regulere regnskabsmacessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvecerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tigcengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvcerdi, hvor stigning eller fald i dagsvcerdien
indregnes i resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsveoerdien er opgjort som
et afkastkrav pd mellem 5 og 7 %, afhcengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omgares fil et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens starrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i eiendommene
indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vcerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvcerdien for at imgdegd forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede voerdipapirer med en Igbetid under 3
mdneder, og som uden hindring kan omscettes fil likvide beholdninger, og hvorpd der kun er
ubetydelige risici for vaerdicendringer.

Finansielle gceldsforpligtelser

Fastforrentede I&n som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved Idnoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte fransaktionsomkostninger. | efterfalgende
males I&Gnene til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til Idnets restgoeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til restgcelden beregnet som Idnets underliggende
kontantveerdi pd I&netidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Anden gceld

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtcegter af andre kapitalandele,
veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlcegsaktiver

Finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af drefs resultat
Andre skatter
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdesponering

2016/17 2015/16
kr. kr.
73.945 23.462
-62.857 0
11.088 23.462
131 634
2.062 554
-13.505 -27.026
-224 -2.376
49 17.230
0 -3.685
-175 11.169
-175 11.169
-175 11.169
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tiigodehavender fra salg og tienesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016
kr. kr.
0 0
676.839 676.839
676.839 676.839
676.839 676.839
39.606 25.210
49 59.147
39.655 84.357
7.663 7.663
7.663 7.663
2.206 141
49.524 92.161
726.363 769.000
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Balance 30. juni 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfart resultat 4 -234.698 -234.523
Egenkapital -109.698 -109.523
Geeld fil realkreditinstitutter 273.910 288.601
Geeld fil kreditinstitutter i gvrigt 72.667 93.062
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 250.000
Langfristede gceldsforpligtelser 346.577 631.663
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.194 10.563
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 468.290 236.297
Kortfristede gceldsforpligtelser 489.484 246.860
Gceeldsforpligtelser 836.061 878.523
Passiver 726.363 769.000
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantscetninger 6
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Noter

1. Andre anlceg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 18.500 18.500
Kostpris ultimo 18.500 18.500
Af- og nedskrivninger primo -18.500 -18.500
Af- og nedskrivninger ultimo -18.500 -18.500
Regnskabsmcessig veerdi ultimo 0 0

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 300.000 300.000
Tilgang i &rets lgb, herunder forbedringer 376.839 376.839
Kostpris ultimo 676.839 676.839
Regnskabsmcessig veerdi ultimo 676.839 676.839

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har voeret ucendret de seneste 5 dr.

4. Overfort resultat

Saldo primo -234.523 -245.692
Arets tilgang -175 11.169
Saldo ultimo -234.698 -234.523

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgdr af arsrapporten for INNOVATORGRUPPEN ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantscetninger pr. statusdagen.




