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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 25. juli 2021 - 31. december 2022 for JG20
Invest P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 25. juli 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thyborgn, den 8. marts 2023

Direktion

Anton Bro
Direktgr

Bestyrelse

Ole Mortensen Jens Peter Langer Steen Berg Royberg
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JG20 Invest P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JG20 Invest P/S for regnskabsaret 25. juli 2021 - 31. december 2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 25.
juli 2021 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette
driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 8. marts 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Komplementar

Administratorer

Revision

JG20 Invest P/S
Havnegade 15, 2

7680 Thyborgn
CVR-nr.: 42 57 1105
Regnskabsar: 25. juli 2021 - 31. december 2022

Ole Mortensen, Formand
Jens Peter Langer

Steen Berg Royberg

Anton Bro, Direktgr

Komplementarselskab JG20 Invest ApS

Ole Mortensen, Frisbaekvej 4A, Formand

Steen Berg Royberg

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed med investering i ejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -75.115 Det ordinzere resultat efter skat udggr -115.927 Ledelsen anser &rets re-
sultat som forventet og tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendom er under opfgrelse og ledelsen forventer, at ejendommen er klar til
indflytning i 1. kvartal 2024.

Investeringsejendommen er i arsrapporten indregnet til dagsveaerdi fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter a&ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller
ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.
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Resultatopggrelse

25/7 2021
Note -31/12 2022
Bruttotab -75.115
@vrige finansielle omkostninger -40.812
Resultat for skat -115.927
Arets resultat -115.927
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -115.927
Disponereti alt -115.927
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2022
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 36.712.025
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.712.025
Anlaegsaktiver i alt 36.712.025
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.270.323
Periodeafgraensningsposter 1.730
Tilgodehavender i alt 1.272.053
2 Likvide beholdninger 5.054.027
Omsaetningsaktiver i alt 6.326.080
Aktiver i alt 43.038.105
JG20 Invest P/S - Arsrapport for 2021/22 8
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Balance
Passiver
Note 31/12 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.004.000
Overkurs ved stiftelse 38.076.000
Overfgrt resultat -115.927
Egenkapital i alt 39.964.073
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.074.032
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.074.032
Gaeldsforpligtelser i alt 3.074.032
Passiver i alt 43.038.105
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
JG20 Invest P/S - Arsrapport for 2021/22 9
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Noter
25/7 2021
-31/12 2022
1. Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb 36.712.025
Kostpris 31. december 2022 36.712.025
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 36.712.025

Investeringsejendomme omfatter en hotel- og boligudlejningsejendom under opfgrelse.
Ejendommen er beliggende centralt i Aalborg og hensigten med ejendommen er udlejning. Det er
ledelsens vurdering, at dagsveerdien af ejendommen kan opggres til kostpris, da ejendommen er
tidligt i byggefasen og det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsvaerdi.

2. Likvide beholdninger
Indestaende pa deponeringskonti udgegr kr. 5.000.000 af de likvide beholdninger.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 15 mio. kr. til sikkerhed for bankgzeld kr. O.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr t.kr
36.712.

Selskabet har deponeret likvide konto 5.000 t.kr til sikkerhed for bankgzeld 0 kr.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet entreprisekontrakter og betingede kgbaftaler, hvor restforpligtelsen pr. 31.
december 2022 udger t.kr. 75.286.

Selskabet har afgivet arbejdsgarantier og andre garantier for i alt 15.000 t.kr.

JG20 Invest P/S - Arsrapport for 2021/22 10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JG20 Invest P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsem indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af endrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsernes vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hvert enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme under opfgrelse

Investeringsejendomme under opfgrelse males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejen-
dommenes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme under
opfgrelse indregnes til kostpris indtil det stadie i opfgrelsen, hvor de forventede fremtidige
pengestrgmme kan males palideligt for sa vidt angar stgrrelse og tidspunkt.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi. Den anvend-
te veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Geaeldsforpligtelser

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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