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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Hggholm Ejendomme, Aalborg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 23. februar 2026

Direktion

Henrik Hagholm Jensen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Hagholm Ejendomme, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hggholm Ejendomme, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 23. februar 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jens Palsgard Ngrgaard
statsautoriseret revisor
mne34289
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Hggholm Ejendomme, Aalborg ApS
Sundsholmen 6
9400 Ngrresundby

CVR-nr.: 38178105

Stiftet: 9. november 2016
Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Hggholm Jensen, direktar
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Danske Bank

Hggholm Holding, Aalborg ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selsakbets formal er at eje fast ejendom, udlejning og udvikling af samme samt dermed beslaegtede
forretningsomrader.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat i overensstemmelse med forventningerne.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at selskabet har tabt selskabskapitalen og er saledes omfattet af §
119 i Selskabsloven. Det er ledelsens vurdering, at selskabet er i stand til at reetablere selskabskapitalen
gennem fremtidig indtjening, eller gennem kapitalforhgjelse ved konvertering af geeld, safremt det matte
blive ngdvendigt. Selskabet har desuden modtaget statteerkleering fra moderselskabet, som erklzerer at
ville stagtte likviditetsmaessigt hvis dette skulle blive ngdvendigt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 30.524 72
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.075
2 Personaleomkostninger -39.017 -50
Driftsresultat -8.493 -1.053
Andre finansielle indtaegter 307 0
3 @vrige finansielle omkostninger -346.952 -471
Resultat far skat -355.138 -1.524
Skat af arets resultat 78.298 109
Arets resultat -276.840 -1.415
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -276.840 -1.415
Disponeret i alt -276.840 -1.415
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 5.242.078 5.241
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.242.078 5.241
Anlaegsaktiver i alt 5.242.078 5.241
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 78.298 195
Periodeafgraensningsposter 0 5
Tilgodehavender i alt 78.298 200
Likvide beholdninger 81.913 144
Omsaetningsaktiver i alt 160.211 344
Aktiver i alt 5.402.289 5.585
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -3.118.122 -2.841
Egenkapital i alt -3.068.122 -2.791
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.911.278 1.911
Deposita 56.625 38
5 Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.967.903 1.949
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.750 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.100 25
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.416.982 6.357
Anden gaeld 48.676 44
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.502.508 6.427
Gaeldsforpligtelser i alt 8.470.411 8.376
Passiver i alt 5.402.289 5.585
1 Usikkerhed om going concern
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Hagholm Ejendomme, Aalborg ApS - Arsrapport for 2025 7
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at selskabet har tabt selskabskapitalen og er saledes
omfattet af § 119 i Selskabsloven. Det er ledelsens vurdering, at selskabet er i stand til at
reetablere selskabskapitalen gennem fremtidig indtjening, eller gennem kapitalforhgjelse ved
konvertering af geaeld, safremt det matte blive ngdvendigt. Selskabet har desuden modtaget
statteerklaering fra moderselskabet, som erkleerer at ville statte likviditetsmaessigt hvis dette skulle

blive ngdvendigt.

2025 2024
kr. t.kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 35.406 47
Andre omkostninger til social sikring 3.611 3
39.017 50
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 252.794 310
Andre finansielle omkostninger 94.158 161
346.952 471
31/12 2025 31/12 2024
kr. t.kr.

Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.992.240 12.090
Tilgang i arets lgb 0 92
Afgang i arets lgb 0 -6.191
Kostpris ultimo 5.992.240 5.991
Regulering til dagsveerdi primo -750.162 -614
Arets regulering til dagsveerdi 0 -136
Regulering til dagsvaerdi ultimo -750.162 -750
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.242.078 5.241
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme med 3 lejligheder pa i alt 323
m? beliggende i Aalborg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
realiseret indtjening, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets anser for mest velegnet til
vaerdiansaettelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet
mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:
31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, bolig 4,83% 4,83%
Tomgangsprocent, bolig 6% 0%
Gennemesnitlig resterende lejeperiode, bolig (ar) 1 1

Fglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr 5.242 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 602 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 471 t.kr.

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gealdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 1.911.278 0 1.911.278 1.911.270
Deposita 56.625 0 56.625 56.625
1.967.903 0 1.967.903 1.967.895
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Noter

6. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi ultimo 5.242.078
Arets urealiserede zendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen 0

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.911 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udgar 3.269 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der er ingen eventualforpligtelser mv.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hggholm Holding, Aalborg ApS, CVR-nr. 28 10 15 70, som er administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for admi-
nistrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et andet
belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hagholm Ejendomme, Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsvaerdien defineres
som den pris, der kan opnas ved at seelge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pa et marked med uafhaengige parter. Dagsvaerdiansaettelse tager udgangspunkt i
et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsveerdihierarkiet til opggrelse af veerdien:

1. Opggrelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgarelse efter anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opggrelse ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetode og rimelige skan.

4., Kostpris

Selskabet anvender niveau 3 til beregning af dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnsakbsaret. Finansielle poster omfatter renteindtgeeter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kgber. Dagsveerdien opgagres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
forventede nettoindtjening tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedet aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfaglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hagholm Ejendomme, Aalborg ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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