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Ejendomsservice Bornholm ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsservice Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Aakirkeby, den 23/ %2023

Direktion

\
/<

Gr;aisch-Andersen

\

\_
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Ejendomsservice Bornholm ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsservice Bornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsservice Bornholm ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den 315 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

)
L
Joard G ’rd%é/ Bbvies
Stdtsautoriseret revisor
ne34287
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Ejendomsservice Bornholm ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Ejendomsservice Bornholm ApS
Limensgaden 17
3720 Aakirkeby

Telefon: 2049 33 36

E-mail: info@ejendomsservice-bornholm.dk
CVR-nr.: 34080305

Stiftet: 12. december 2011

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jan Rasch-Andersen

Nordea Bank Danmark A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Rasch-Andersen Ejendomme ApS, Limensgaden 17, 3720 Aakirkeby
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Ejendomsservice Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er byggevirksomhed af enhver art samt al i forbindelse hermed beslzgtet

virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. -79.385.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 2.334.951 og en egenkapital pa kr. 22.707.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vessentlig karakter, at det krasver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsservice Bornholm ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopg@relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at
produktionen udfgres, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Indretning lejede lokaler 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvaerdien
méles pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangveerende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgaede omkostninger eller
nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gesldsforpligtelser
afhaengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omekostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE ............cooviiiiiiicieccceeee 5.400.223 4.938.767
PersonaleomKostninger..............ccccoeoeeiiiiiiiiiii e -5.470.685 -4.501.653
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
= 912 <Te [SF= 1 Q Y/= -2.598 -2.816
DRIFTSRESULTAT ..ot -73.060 434.298
Andre finansielle indtaegter...............oooooiiiieiiiice 134 0
Andre finansielle omkostninger .............ccccooeeeiiiiiciicce. -25.091 -4.293
RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee -98.017 430.005
Skat af drets resultat.................cooooeiioieiiiiieceeee, 18.632 -94.601
ARETS RESULTAT .....oooooviiiiiioeeeeeeeee e, -79.385 335.404
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccccoeevveiennnn. 0 500.000
Overfart resultat.............c.ooooviiiiiiiieeciceeeeeeeee e, -79.385 -164.596
DISPONERET IALT ..ottt -79.385 335.404
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Ejendomsservice Bornholm ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer....................c......... 76.547 82.266
Varebeholdninger ... 76.547 82.266
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........................ 1.664.266 1.416.937
Igangveerende arbejder for fremmed regning ........................ 490.794 1.611.200
Selskabsskat .. oseumrsms i sssriss s ssnimsasi sssnsissnnas srmsnnans 0 12.144
Tilgodehavender................ccooooiiiiiiiiiicceeee 2.155.060 3.040.281
Likvide beholdninger ... 103.344 387.192
OMSATNINGSAKTIVER .........coooiiiiiiiiieeee e 2.334.951 3.509.739
AKTIVER ...t _2.334.951 _ 3.509.739
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Ejendomsservice Bornholm ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital .............ccccooiiiiiieiiic e 80.000 80.000
Overfgrt resultat.............ccoooiiiiiiiii e, -57.293 22.093
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............cccccccveevienennnn. 0 500.000
EGENKAPITAL ..ottt 22,707 602.093
Hensaettelse til udskudt skat ............ccooveieviiiiiieiee, 26.710 100.251
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccooociiiiiiiiiiecee e 26.710 100.251
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...............ccccccceeene. 76.935 323.988
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccocveiiiiiiiiiiciee, 1.805.288 1.004.899
Selskabsskat ...........ccocoiiiiiiiiii 54.909 0
ANden gald ....coummmsmmmmmrmmms s s 348.402 1.478.508
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccocvvviiiiinnnnnns 2.285.534 2.807.395
GALDSFORPLIGTELSER...........ccooviiiieiiiieice 2.285.534 2.807.395
PASSIVER ......ooiiiiiiii e 2.334.951 3.509.739

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsservice Bornholm ApS

NOTER
2021/22 2020/21
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ............cccocooviiiiiiiiii 11 11
LBNNINGET ..ot 4.514.995 3.673.922
PEISIONEI juvssss sussummssmssisonsssmmmssms sssesasssssisasinrsisisniostsis nesanansanes 604.508 512.318
Andre omkostninger til social sikring.............ccccccoeeeeiiiiiin. 351.182 315.413
Personaleomkostningerialt ........................................... 5.470.685 4.501.653
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Selskabet heaefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke givet pant, eller stillet sikkerhedsstillelser.
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