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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for PJ Holding af 7. juni 2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. juni 2025

Direktion

Peter Bgaard Reinholdt Jakobsen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i PJ Holding af 7. juni 2011 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PJ Holding af 7. juni 2011 ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 24. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet PJ Holding af 7. juni 2011 ApS
Thorvaldsensgade 17, st. th.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 33762305
Stiftet: 7.juni 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Ygaard Reinholdt Jakobsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Kapitalinteresse Ejsingholm Holding ApS, Arhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at besidde kapitalandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet maler kapitalandele i kapitalinteresser til indre verdi. Kapitalinteresser maler investeringsejen-
domme under opforsel til dagsveerdi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til at opgere dags-
vaerdien. Dagsvardien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nuvearende stadie af lokalplansarbejdet
samt et forventet antal kvadratmeter. Der er vasentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af dagsvaerdien
og denne usikkerhed er primeert knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige
lokalplaner.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -174 t.kr. mod -22 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -2.795 t.kr.
mod -1.701 tkr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som ville kunne forrykke selskabets finan-
sielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PJ Holding af 7. juni 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-

pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af feerdigvarer med fradrag af rabatter samt arets forskydning
i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame samt administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen. Reserven re-

guleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af sdvel materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i kapitalinteresse vur-
deres arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2024 2023
Bruttotab -173.924 -22.295
Indtaegt af kapitalinteresse -2.575.297 -1.684.270
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 37.247 74.780
Andre finansielle indtaegter 21.219 13.498
Ovrige finansielle omkostninger -104.455 -82.944
Resultat for skat -2.795.210 -1.701.231
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -2.795.210 -1.701.231
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -2.575.297 -1.804.270
Udbytte for regnskabséret 67.500 900.000
Disponeret fra overfort resultat -287.413 -796.961
Disponeret i alt -2.795.210 -1.701.231
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlzgsaktiver

2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 147.114
Materielle anleegsaktiver i alt 147.114

3 Kapitalinteresse 21.952.276 24.527.573

4 Andre tilgodehavender 530.062 2.552.815
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.482.338 27.080.388
Anlzgsaktiver i alt 22.629.452 27.080.388
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.125 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 4.000
Andre tilgodehavender 1.608.228 543.832
Tilgodehavender i alt 1.611.353 547.832
Likvide beholdninger 32.101 3.434
Omsatningsaktiver i alt 1.643.454 551.266
Aktiver i alt 24.272.906 27.631.654
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 81.000 81.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 15.600.046 18.175.343
Overfort resultat 6.690.087 6.977.500
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 67.500 900.000
Egenkapital i alt 22.438.633 26.133.843
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.251 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 619.810 130.197
Anden geeld 1.174.212 1.357.614
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.834.273 1.497.811
Gezldsforpligtelser i alt 1.834.273 1.497.811
Passiver i alt 24.272.906 27.631.654
1 Usikkerhed ved indregning eller méling
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-
kapital metode tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 81.000 19.979.613 7.774.461 58.900 27.893.974
Udloddet udbytte 0 0 0 -58.900 -58.900
Resultatandel 0 -1.804.270 -796.961 900.000 -1.701.231
Egenkapital 1. januar 2024 81.000 18.175.343 6.977.500 900.000 26.133.843
Udloddet udbytte 0 0 0 -900.000 -900.000
Resultatandel 0 -2.575.297 -287.413 67.500 -2.795.210
81.000 15.600.046 6.690.087 67.500 22.438.633
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet maler kapitalandele 1 kapitalinteresser til indre vardi. Kapitalinteresser maéler
investeringsejendomme under opfersel til dagsvardi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til
at opgere dagsvaerdien. Dagsvardien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nuvearende stadie
af lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er vasentlig usikkerhed knyttet til
opgerelsen af dagsverdien og denne usikkerhed er primert knyttet til det endelige antal kvadrat-
meter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

31/12 2024 31/12 2023

2.  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Tilgang i érets lab 147.114 0
Kostpris 31. december 147.114 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 147.114 0
Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 6.352.230 6.352.230
Kostpris 31. december 6.352.230 6.352.230
Opskrivninger 1. januar 18.175.343 19.979.613
Arets resultat -2.575.297 -1.684.270
Udbytte 0 -120.000
Opskrivninger 31. december 15.600.046 18.175.343
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 21.952.276 24.527.573
Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel
Ejsingholm Holding ApS Arhus C 50 %
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2.552.815 2.774.743
Tilgang i arets lab 37.247 0
Afgang i érets lob -2.060.000 -221.928
Kostpris 31. december 530.062 2.552.815
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 530.062 2.552.815
Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 91 t.kr.

Eventualforpligtelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution for En Grennere By ApS' geld til pengeinstitutter. Galden ud-

gor 3.827 tkr. pr. 31. december 2024.

Der er afgivet begranset selvskyldnerkaution for Skanderborgvej ApS' og Aarhus Projekt 1 ApS'
geeld til pengeinstitutter. Den samlede gaeld udger 13.451 tkr. pr. 31. december 2024. Den maksi-

male heeftelse udger 6.725 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for Ejsingholm ApS' geld til pengeinstitutter. Gaelden udger

1.957 t.kr. pr. 31. december 2024.
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Peter Pdgaard Reinholdt Jakobsen

Navn returneret af Mitld: Peter @gaard Reinholdt Jakobsen
Direktar

ID: f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69

IP-adresse: 212.237.176.11:34215

Dato for underskrift: 25-06-2025 15:15:24 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld - privat

Mit2b

Peter @gaard Reinholdt Jakobsen

Navn returneret af Mitld: Peter @gaard Reinholdt Jakobsen
Dirigent

ID: f7444179-578-43b3-8e2a-cc4757924f69

IP-adresse: 176.23.29.9:15456

Dato for underskrift: 27-06-2025 20:43:29 CEST (+02:00)
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
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dokumentet.

Flemming Sillesen

Navn returneret af Mitld: Flemming Sillesen

Revisor
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IP-adresse: 152.115.178.130:22389

CVR-match med Mitld
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Peter @gaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>
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Signed using (ID: mitid)

Roles: Revisor
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Peter Jgaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>
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