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L edelsespategning

K omplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013
for K/S Lundemarksvej, Holbaek.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 12.03.2014

Direktion

Enrico Krog lversen Karl Aage Jensen Michael Laursen



K/SLundemarksve, Holbagk 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgiernei K/S Lundemarksvej, Holbagk
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lundemarksvej, Holbak for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henleder vi opmaarksomheden pa ledelsesberetningens afsnit om ”Udvikling i aktiviteter og
gkonomiske forhold” samt note 1, hvoraf det fremgar, at selskabet har likviditetsmasssige udfordringer, og at der er
indgaet aftaler med selskabets finansielle kreditorer, sdledes at selskabet under hensyntagen til ekstraordinaare supplerende
indbetalinger fra kommanditisterne forventes at vage i stand til at dakke sine forpligtelser frem til den 31. december
2014. Selskabets muligheder for at fortsadte driften herefter er dog behadtet med usikkerhed.

Selskabets ejendom er indregnet til en skennet dagsvaardi, og det er som falge af foranstdende forhold usikkert, om den
indregnede vaardi kan opnds, safremt ejendommen vil blive solgt via en tvangsrealisering. Vi er enige i selskabets
beskrivelse af de betydelige usikkerheder, som er gaddende omkring selskabets gkonomiske situation og den af smittende
usikkerhed pa dagsveardien af selskabetsinvesteringsegjendom.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Kgbenhavn, den 12.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Kim Mcke
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at gje og udieje matrikel nr. 10 aq Ladegarden, Holbak Jorder, Lundemarks-
ve 24, 4300 Holbaek.

Selskabet har ingen ansatte.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ejendom er blevet genudlegjet i dret til en lavere lgje end den tidligere opndede leje. Selskabet har
som felge heraf fortsat likviditetsmasssige udfordringer. Selskabet har dog indgaet kortsigtede aftaler med sine
finansielle kreditorer, sdledes at selskabet under hensyntagen til ekstraordinaare supplerende indbetalinger fra
kommanditisterne forventes at kunne dakke sine forpligtelser frem til den 31. december 2014, og regnskabet
aflaagges pa den baggrund med fortsat drift for gje. Selskabet har fortsat forhandlinger med sine finansielle
kreditorer med henblik pa en langsigtet finansiel 1@sning, sdledes at sel skabets muligheder for at fortsete drif-
ten pa langere sigt kan sikres, herunder sikre at selskabets ejendom ikke skal realiseres via en forceret salgs-
proces.

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagspris pa 17.748 t.kr., hvilket er 2.381 t.kr. lavere end i
2012. Ved vurderingen af gendommens dagsvaadi er anvendt et afkastkrav pa 7,5% p.a. (2012: 7,5% p.a.).

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Som falge af den fortsat usikre finansielle situation og den dermed afledede effet pa g endomsmarkedet er
vagdiansadtelse af investeringsejendomme forbundet med en mere end normal usikkerhed. Det er selskabets
vurdering, at veardiansadtelsen af investeringsgendommen pr. 31. december 2013 udtrykker dagsvaardien fast-
sat ud fra, at gendommen ikke skal afhaandes i en forceret salgsproces. Safremt € endommen skal afhaandes i
en forceret salgsproces vurderes ggendommens vaadi at vaae betydeligt mindre.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaggter og indregnesi den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
Ser.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens investeringsejendom
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter og e, vand og var-
me, der ikke er opkraevet direkte hos lgerne.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, bankgebyrer og nettokurstab vedrerende gedd
mv.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlgining og videresalg med gevinst for gje, hvorved een-
dommen betragtes som investeringsgjendom. | henhold til arsregnskabslovens § 38 kan investeringsejendom-
men indregnes til skannet dagsvaardi, og eventuelle vaadireguleringer foretages over resultatopgerelsen. Sel-
skabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardisandringer baseret pa
gjendommens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter omfatter realkreditgadd og pantebreve og males til dagsvaardi. Eventuelle regule-
ringer af dagsvaardien foretages over resultatopgarelsen. Dagsvaadien for realkreditlan opgeres til barskursen
pr. balancedagen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtelser opgeres til en vaardi, som forpligtel-
serne skennes at kunne indfries til pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2013 2012
Note kr. kr.
1.202.172 1.244.732
(2.380.867) 0

783 (2.977)

2 (286.920) (241.385)
(1.464.832) 1.000.370

3 (189.416) (116.636)
(1.654.248) 883.734

4 (459.703) (475.420)
(2.113.951) 408.314
(2.113.951) 408.314
(2.113.951) 408.314
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. kr.
17.748.074 20.128.941

5 17.748.074 20.128.941
17.748.074 20.128.941

137.472 115.028

137.472 115.028

137.472 115.028

17.885.546 20.243.969
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 6 10.000 10.000
@vrige reserver 1.114.495 1.114.495
Overfart overskud eller underskud 6.227.042 8.340.993
Egenkapital 7.351.537 9.465.488
Gadd til realkreditinstitutter 7 8.665.579 8.739.065
Langfristede gaddsfor pligtelser 8.665.579 8.739.065
Gadd til realkreditinstitutter 885.323 1.167.886
Bankgedd 407.030 422.709
Anden gadd 8 576.077 448.821
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.868.430 2.039.416
Gaddsfor pligtel ser 10.534.009 10.778.481
Passiver 17.885.546 20.243.969

Going concern
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse

10
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfert
overskud
Virksom- @vrige  eller under-
hedskapital reserver skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 10.000 1.114.495 8.340.993 9.465.488
Aretsresultat 0 0 (2.113.951)  (2.113.951)
Egenkapital ultimo 10000 1114495  6.227.042 _ 7.351.537




K/SLundemarksve, Holbagk 12

Noter

1. Going concern

Selskabets gjendom er blevet genudigjet pr. 1. januar 2014 til en lavere lgje end den tidligere opnéede lgje.
Selskabet har som falge heraf fortsat likviditetsmesssige udfordringer. Selskabet har dog indgaet kortsigtede
aftaler med sine finansielle kreditorer, sdledes at selskabet under hensyntagen til ekstraordinaare supplerende
indbetalinger fra kommanditisterne forventes at kunne daekke sine forpligtelser frem til den 31. december
2014, og regnskabet aflasgges pa den baggrund med fortsat drift for gje. Selskabet har fortsat forhandlinger
med sine finansielle kreditorer med henblik pa en langsigtet finansiel a@sning, saledes at selskabets muligheder
for at fortsadte driften pa laagere sigt kan sikres, herunder sikre at sel skabets ejendom ikke skal realiseres via
en forceret salgsproces.

Sel skabets investeringsejendom er optaget til dagsvaardi, men det er usikkert, om den indregnede dagsvaadi
kan opnas, séfremt ejendommen vil blive solgt ved tvangsrealisering.

2. Ejendomsomkostninger

2013 2012

Kr. kr.

Ejendomsskatter og renovation 51.233 47.882
Forsikring 36.124 29.007
Reparation og vedligeholdelse 0 67.241
El, vand og varme 197.422 97.255
Diverse 322 0

286.920 241.385
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Noter

3. Andredriftsomkostninger

2013 2012
Kr. kr.
Selskabs- og g endomsadministration, Holmsberg Administration ApS 68.505 0
Selskabs- og gjendomsadministration, Difko Administration Fyn ApS 0 67.247
@vrige honorarer, Holmsberg Administration ApS og Holmsberg Ejen-
domme ApS 61.111 0
Forsikring 5.768 5.552
Revision og regnskabsmaessig assistance, arsregnskab 20.000 21.500
Advokatomkostninger 6.250 0
Annoncering ifbm. genudlejning 18.000 18.471
Komplementarvederlag Lundemarksvej 24, Holbak ApS 700 750
Diverse 9.082 3.116
189.416 116.636

Selskabet har i 2013 ikke haft transaktioner med administrator ud over honorar for selskabs- og €jendomsad-
ministration samt gvrige honorarer jf. ovenstdende, hvorved det kan prasciseres, at der ikke har eksisteret |an
eller mellemregningskonti mellem sel skabet og administrator eller dennes tilknyttede virksomheder.

4. Andrefinansielle omkostninger

2013 2012

Kr. kr.

Realkreditlan 114.109 140.182
Bankgadd, driftskredit 16.713 5.354
Pantebreve 327.756 327.756
Lundemarksvej 24, Holbak ApS 721 728
@vrige finans eringsudgifter 404 1.400

459.703 475.420
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.
5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 16.752.175
Kostprisultimo 16.752.175
Dagsvaadireguleringer primo 3.376.766
Arets dagsvaardireguleringer (2.380.867)
Dagsvaa direguleringer ultimo 995.899
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 17.748.074
6. Virksomhedskapital
Der har ikke vagret andringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
7. Gadd til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
0-1ar 1-5ar over 5ar
Realkreditlan | 551.359 1.724.028 869.239
Realkreditlan 11 333.964 1.044.265 526.510
Pantebrev 0 1.002.239 3.499.298
Realkreditlan mv., dagsveer di 885.323 3.770.532 4.895.047
Realkreditlan mv., nom. veer di 884.830 3.768.990 4.894.269
Dagsvaadi, reakreditldn m.v. 9.550.902
Nom. vaadi (9.548.089)
Veardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2013 2.813
Vaadireguleringer af forpligtelser 31.12.2012 (3.596)
Ve diregulering realkreditlan, indtaegt (783)
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Noter

8. Anden gadd

Gadd til kommanditister

Mellemregning med Lundemarksvej 24, Holbak ApS
Skyldig revision

Deposita

Diverse

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

2013 2012
kr. kr.
125.000 0
146.987 146.364
20.000 21.500
279.077 279.077
5.013 1.880
576.077 448.821

Sel skabets gjendom med en regnskabsmeessig veardi pa 17.748.074 kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlan

og bankgadd.

Til sikkerhed for bankgadd er der tillige afgivet transport i |gjeindtaggter og indbetalinger fra kommanditister.

10. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Lundemarksvej 24, Holbak ApS.



