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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Vibehus Ejendomme ApS
Vesterbrogade 139 2
1620 Kebenhavn V

CVR-nr: 39907305
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
Vibehus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kebenhavn , den 20/06/2022

Direktion

Malene Ostergaard Serensen



Ledelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Aktivitet

Selskabet er i aret haft virksomhed med udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlig usikkerhed.

Okonomisk udvikling
Selskabet er stiftet pr. 01.10.2018
Periodens resultat udger kr. -309.516

Egenkapitalen pr. 31.12.2021 sammensetter sig séledes:

Anpartskapital 40.000

Overfort resultat - 387.001

Andre reserver 0
-347.001

Arets primere resultat anses for at vare utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb

Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker billedet af selskabets
resultat for dret 2021 og den ekonomiske stilling pr. 31. december 2021.

Forventet udvikling

Ledelsen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes 1
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen eller indregning i seneste
arsregnskab indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle poster. For andre poster 1 balancen benyttes transaktionsdagens
kurs.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer, faerdigvarer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

(af serlige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste)

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, vedligeholdelse af
ejendom , tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsvardiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede verdireguleringer af investeringsejendomme
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samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsatning, andre driftsindteegter og omkostninger, andre eksterne omkostninger
samt dagsvardiregulering af af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlansamt
tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering 1 grunde og bygninger med det forméal at opna afkast afden investerede kapital
1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsessummen med
tilleeg af omkostninger foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsvaerdi med vardiregulering i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsattelse af dagsvaerdien.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemaessige vaerdier og aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald ievrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

-8.946

-8.946

-300.570

-309.516

1 0
-309.516

-309.516
-309.516
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2020
kr.

67.031

67.031
-170.007
-102.976

2.215
-100.761



Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
2.062.614

2 2.062.614

2.062.614

50
0

50
26.979
27.029

2.089.643

2020
kr.
2.062.614

2.062.614

2.062.614

50
162.167

162.217
19.902
182.119

2.244.733
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Balance 31. december 2021

Passiver
Note

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2021

kr.
40.000
-387.001

-347.001

170.052
2.266.592

2.436.644

2.436.644

2.089.643

2020
kr.
40.000
-77.485

-37.485

51.614
2.230.604

2.282.218

2.282.218

2.244.733

Side 11 af 14



Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Der har ikke veret @ndringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.

Registreret Overfort

kapital mv. resultat
kr. kr.
40.000 -77.485
0 0
0 -309.516

40.000 -387.001

I alt

kr.
-37.485
0
-309.516
-347.001

Side 12 af 14



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Den udskudte skat andrager

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

2021
Kkr.

2020
kr.

-3.815
1.600

S|l © O

-2.215

Investeirngs-
ejendomme
kr.

2.062.614
0
0

2.062.614

o

<

SIS © O

2.062.614

Selskabets erhvervsejendomme beliggende 1 Storkebenhavn er vardiansat til et atkastkrav pd 8%

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld

udlejning af ejendommen. Forventede drifts, administrations- og vedligeholdelsesudgifter fratreekkes.

Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

4. Oplysning om ejerskab

Neertstiende parter

Nertstaende parter med bestemmende indflydelse pa selskabet er selskabets anpartshaver og direkter.

Alle transaktioner med nertstdende parter sker pad markedsbaserede vilkar.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



