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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2012 for K/S Herkzer 17-19, Herlev.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmasssig og de udevede regnskabsmesssige skon for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at

bedgmme selskabets skonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2012.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 15. maj 2013

~ . [ o \ >
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Til kommanditisterne i KIS Herkzar 17-19, Herlev.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hegrkeer 17-19, Herlev for regnskabséret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaznger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. maj 2013

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

/

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
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Selskabet KIS Herkzr 17-19, Herlev
c/o InvestorPartner A/S
Bredevej 2 C, 1. sal
2930 Virum

CVR-nummer: 21 41 54 05
Hjemsted: Lyngby-Taarbask
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Revision Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Gyngemose Parkvej 50
2860 Sgborg

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling aftholdes
15. maj 2013 hos:
InvestorPartner A/S
Bredevej 2 C, 1. sal
2930 Virum

Bestyrelse Ole Vagner Ole Stig Ravn
c/o InvestorPartner Kgbenhavnsvej 36
Bredevej 2 C, 1. sal 3400 Hillered
2930 Virum

Bankforbindelse SparNord Bank
FS

Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for kiasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindteegter omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkreevede bidrag til deskning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og

afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deskkes af feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Vzrdireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgeeld til dagsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendommen veerdiansaettes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opgerelsen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Selskabets ejendom er verdiansat i henhold til realiseret handelsespris, ved selskabets salg af
ejendommen Heorkaar 17-19, Herlev, primo 2013.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel vesrdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle gzldsforpligtelser

Gezld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdeskning
af renterisiko, méles til dagsveerdi. Z£ndring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Veardireguleringer”.

Andre gesldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer, tilknyttede selskaber samt anden
gesld, males til amortiseret Kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgorelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2012 - 31. december 2012

Lejeindteegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Veerdireguleringer

Resultat fgr finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfgrt fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Overfort resultat

Disponeret

Note
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2012 2011

kr. t.kr.
5.071.604 6.047
-617.364 -688
-321.597 -195
4.132.643 5.164
-22.835.346 -4.380
-18.702.703 784
-2.353.089 -2.169
-21.055.792 -1.385
-21.055.792 -1.385
17.461.367 18.846
-3.594.425 17.461
-3.594.425 17.461
-3.594.425 17.461




BALANCE pr. 31. december 2012

Note 2012 2011
kr. tkr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 1/3 18.500.000 60.000
Materielle anlgsaktiver 18.500.000 60.000
ANL/EGSAKTIVERITALT 18.500.000 60.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender 93.395 61
Tilgodehavender 93.395 61
Likvide beholdninger 967.023 339
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.060.418 400
AKTIVER I ALT 19.560.418 60.400
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BALANCE pr. 31. december 2012

Note

PASSIVER

Egenkapital
(Kommanditkapitalen udger kr. 24.000.000)

Overfort resultat i alt
EGENKAPITAL | ALT
Gzld

Langfristet geeld
Gezld til realkreditinstitutter 4

Langfristet geeld

Kortfristet gzld

Prioritetsgeeld 5
Gezld til pengeinstitutter

Leverandergezld

Anden gesld

Kortfristet g=ld

GALDIALT

PASSIVERIALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
Neertstaende parter

0o ~NOON
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2012 2011

kr. t.kr.
-3.594.425 17.461
-3.594.425 17.461
0 0

0 0
21.158.478 40.593
0 24

183.486 71
1.812.879 2.251
23.154.843 42939
23.154.843 42.939
19.560.418 60.400




EGENKAPITALFORKLARING

Overfort resultat tidligere ar
Overfert af arets resultat

Overigrt resultat i alt

Egenkapital i alt
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2012 2011

kr. t.kr.
17.461.367 18.846
-21.055.792 -1.385
-3.584.425 17.461
-3.594.425 17.461




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Verdireguleringer
Nedskrivning af ejendom
Dagsveerdireg. af prioritetsgesld, gevinst
Regulering af gz2ld til dagsveerdi
Tab ved salg af ejendom
Vesrdireguleringer
Ved fastleeggelse af dagsvesrdien for ejendommen er

folgende forrentningskrav anvendt:
Herkesr 17-19, Herlev

2 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets Igb.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.
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2012 2011

kr. t.kr.
-23.500.000 -9.000
1.071.196 5.859

0 -1.239

-406.542 0
-22.835.346 -4.380
6,00%



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

3 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2012
Arets tilgang, bygning
Arets afgang, bygning
Kostpris pr. 31/12 2012
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1/1 2012
Tilbageferte opskrivninger

Opskrivninger pr. 31/12 2012

Nedskrivninger
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger pr. 31/12 2012
Vezrdiregulering pr. 31/12 2012

Regnskabsmazssig veerdi pr. 31/12 2012

4 Prioritetsgeeld, langfristet
FIH 3468802 tidligere 9755714
FIH 3468801 tidligere 3263897
FIH 4429001 10 mio
Prioritetsgeeld, nominel

Kursregulering primo
Arets kursregulering

Kursregulering ultimo
Prioritetsgesld, kursreguleret
Heraf kortfristet del

Prioritetsgeeld

Af prioritetsgaelden forfalder t.kr. O efter 5 ar.

2012 2011

kr. t.kr.
49.866.535 49.867
0 0
-14.026.566 0
35.839.969 49.867
10.133.465 19.133
-10.133.465 -9.000
0 10.133
-17.339.969 0
-17.339.969 0
-17.339.969 10.133
18.500.000 60.000
10.524.118 21.389
0 7.493
10.000.000 10.000
20.524.118 38.837
1.705.556 6.326
-1.071.196 -4.620
634.360 1.706
21.158.478 40.593
-21.158.478 -40.593
0 0
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2012 2011
kr. t.kr.

5 Prioritetsgzeld, kortfristet
Kortfristet del af langfristet geld 21.158.478 40.583
Prioritetsgeaid 21.158.478 40.593

6 Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfert vaardi pa t.kr. 19.560 samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

7 Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er sa=dvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

8 Nezrtstaende parter
Nezrtstaende parter med bestemmende indflydelse:
K/S Herkzer 17-19, Herlev har ingen nzertstaende parter med bestemmende indflydelse.

@vrige neertstdende parter som K/S Herkesr 17-19, Herlev har haft transakiioner med i regnskabsaret:
Mellemregning med Herkesr 17-19, 1998 ApS.

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmasssige vilkar.
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