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Ledelsespategninger

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2024 for Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar

—31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 20. marts 2025

Direktion:

Jens Nyhus
adm. direktor, CEO

Bestyrelse:

Michael Bruhn Jens Nyhus Mikael T. Robertsen
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar
—31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,

der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er ho-
jere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhgengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kennet Hartmann
statsaut. revisor
mne40036
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Selskabsoplysninger

Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S
Ny Carlsberg Vej 140
DK-1799 Kegbenhavn V

Telefon: 70221799
Hjemmeside: www.carlsbergbyen.dk

CVR-nr.: 43395505

Stiftet: 08.07.2022

Hjemsted: Kebenhavns Kommune
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Bestyrelse

Michael Bruhn, formand

Jens Nyhus

Mikael T. Robertsen

Direktion
Jens Nyhus, adm. direkter, CEO

Revision

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 27. marts 2025 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning
Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar i at eje, udvikle og salge fast ejendom i Carlsberg Byen.
Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har i 2024 realiseret et underskud pa 21 tkr.

Selskabets egenkapital udger 467 tkr. pr. 31. december 2024.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen af vasentlig betydning for regnskabsaret.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med visse tilvalg for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Preaesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkost-
ninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har vee-
ret indregnet i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger afholdt i &ret til administration.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indeholder renter.

Selskabsskat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken indreg-
nes aktuel eller udskudt selskabsskat.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Likvider

Indestiende pé koncernens cashpool-ordning anses som felge af ordningens karakter ikke som likvide be-
holdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender/gald hos tilknyttede virksomheder.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024

Gezldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024

Resultatopgerelse
Note
1 Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

2 Finansielle omkostninger

3 ARETS RESULTAT

2024 2023
kr. kr.
-13.702 -12.000
-13.702 -12.000
-6.983 0
-20.685 -12.000
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024
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Balance
Note AKTIVER
OMSATNINGSAKTIVER
4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

TILGODEHAVENDER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITIALT

2024 2023
kr. kr.
480.015 500.000
480.015 500.000
480.015 500.000
480.015 500.000

Penneo dokumentnagle: D1WTS-MW4V1-XDA60O-PQK5N-YI61E-NO3W1



-11 -

Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024

Balance
Note PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER T ALT

PASSIVERITALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nertstdende parter

2024 2023
Kkr. Kkr.
500.000 500.000
-32.685 -12.000
467.315 488.000
12.700 12.000
12.700 12.000
12.700 12.000
480.015 500.000
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2024

Egenkapitalopgerelse

Selskabskapital Overfort resultat Lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital pr. 01.01.2024 500.000 -12.000 488.000
Overfort jf. resultatdisponering 0 -20.685 -20.685
Egenkapital pr. 31.12.2024 500.000 -32.685 467.315
Selskabskapitalen pa 500.000 kr. er fordelt pa andele a 1 kr.
Andringer af selskabskapitalen specificeres saledes:
2024 2022/23
kr. kr.
Saldo 01.01 500.000 0
Indbetalt ved stiftelse 0 500.000
Saldo 31.12 500.000 500.000

Penneo dokumentnagle: D1WTS-MW4V1-XDA60O-PQK5N-YI61E-NO3W1



Arsre

Noter
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gnskab 1. januar — 31. december 2024

Administrationsomkostninger

Der er ingen ansatte i selskabet. I selskabet har der udelukkende veret afholdt administrationsomkost-
ninger.

2024 2023
Finansielle omkostninger kr. kr.
Renter tilknyttede virksomheder -6.983 0
-6.983 0
Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort til egenkapitalreserver -20.685 -12.000
-20.685 -12.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udviklingsselskabet Carlsberg Byen P/S koncernen har indgaet aftale om cash pool-ordning med Nor-
dea Danmark, hvor Udviklingsselskabet Carlsberg Byen P/S er kontoindehaver og Carlsberg Byen
BA 14.1 Kontor P/S er underkontoindehaver med koncernens gvrige tilknyttede virksomheder. De
tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver Nordea Danmark retten til at kunne afregne treek og
indestadender med hinanden, hvorved det udelukkende er nettosaldoen af de samlede cash pool-konti,
der udger Udviklingsselskabet Carlsberg Byen P/S’ mellemvarende med Nordea.

Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodeha-
vende fra tilknyttede virksomheder, udger et indestdende pa 480 t.kr. (2023: 500 t.kr.).

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet har kebt en ejerlejlighed pé projektstadiet (under opferelse) fra et koncernforbundet sel-
skab. Ejerlejlighederne forventes overtaget i 2025.

Selskabet deltager i cashpool pa kassekreditten hos en af koncernens bankforbindelser og hafter her-
for sammen med koncernens gvrige selskaber.

Selskabet indgar i feelles momsregistrering med Udviklingsselskabet Carlsberg Byen P/S. Selskabet
heafter solidarisk for moms som vedrorer faellesregistreringen.

Neertstiende parter

Carlsberg Byen BA 14.1 Kontor P/S' regnskab indgér i koncernregnskabet for Udviklingsselskabet
Carlsberg Byen P/S, Kebenhavn, Danmark.
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             9b79dc26ff182900809d8f203aecca310d9cda0c3bbf920093374828b22a746e
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 6-Vest PS - Årsrapport 2024.pdf
             M1OMJ-GG80E-UD0N1-X57TD-ISUTG-AJIV1
             SHA-256
             079cc84ba202a8eb768730e560677cffbc50c5d742fb3947c88b2043a4e34b15
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 6Ø PS - Årsrapport 2024.pdf
             MJ8LY-AJ8YV-3H62D-7YY30-A27N4-DWKW1
             SHA-256
             d5827319c526c8bec5f6f84c39686d7244481acd620e0e6a5920502ee89e2135
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 7 Bolig PS - Årsrapport 2024.pdf
             I0Q11-ZPIPJ-0SED4-YJAPP-O5WUI-KUCA4
             SHA-256
             8b7c9b25f83837f112a95044152a6dd3a431bf74ae57ed5a232f5a953c7e1200
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 7 PS - Årsrapport 2024.pdf
             6067E-7WYMP-ELYK4-4DJHE-QQSPP-WY074
             SHA-256
             e7ed539b0c5eb3692138a2d86bf932a604a32ef3192720a575a41a2797aa250f
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 9 PS - Årsrapport 2024.pdf
             IV13I-344PG-337ZL-3EA2T-S67FU-Q83PU
             SHA-256
             9671f486eb03a3627d3555e46a3d98a4d4990ee0cd25b1cd7a520fef3b7c0e0b
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             CBY BA 10.1 PS - Årsrapport 2024.pdf
             AC8NC-TVJ0Z-0WONT-MKWYL-MWT6T-60FLE
             SHA-256
             44dcc2d394c2d8a1795056e1d50f62a9cb425e2abc1dd338caa0f4665b5c513a
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
                                                                             Direktør
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             OD37T-2WLE6-21HDA-TSKZ8-MZBCO-Z8WQE
             SHA-256
             3ea92cbac9eb3dc589fdbe13238409bf88e86fd3b00eb3f09ccac5dea685ad8e
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             F581Q-LOQ8G-S7DOX-S2CJZ-P5IK6-TXBFA
             SHA-256
             4cf49b782201ac5ed73c1d9ee9987393241f65e92b69007a262e5bdcc1da41e4
             
                                     
                                                     Carlsberg Byen datterselskaber
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             1EDU4-QF0DB-8WVEG-SNDZK-H6AXP-E1MAH
             SHA-256
             b29e85d6a43da751432982bfe54ea16113d5fa0bfbdd40f3836c34cda5f6b6b8
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             E1H8V-PK3XE-6HT4L-5NNOZ-DKUNW-X2232
             SHA-256
             c733e75ac6171b299efac6c40b13027208b0b7be4a7431a9fd7afe3332b36d85
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             D1WTS-MW4V1-XDA6O-PQK5N-YI61E-N03W1
             SHA-256
             c6c3bce77fc159c8def7d6992acb37c90b10104a44afcd7b996430934ad87442
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             CBY Adm.bygning PS - Årsrapport 2024.pdf
             Z4E57-6AXN0-LGKVY-O4MV6-B7X5U-OQVC5
             SHA-256
             71e8731c11754bd6f6552f3562f9efb9627c2f128c7781b6a6fe21f0e4cd1e06
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         D0VrN4C5a3yRXUmRTF9bFCBz78ktzLqTX6cCZYnDQNk=   6Rn+n/WATKBCGV59C03YmZMjyKYgwB2LBo7HZyILcdM=      AQAB           2025-03-20T14:34:00.894Z     0iqViqYFPsRavBDhO4jlOxKFevEyqMLsO7hF3AmIu4U=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1007578784178956239260151204530527673100145337236        


 
             
                 
             
             CBY BA 2 PS - Årsrapport 2024.pdf
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