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SVANEN Gruppen A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

SVANEN Gruppen A/S
Radhustorvet 1
Postboks 1009

8700 Horsens

Hjemsted: Horsens
CVR-nr.: 25 36 06 05
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Ingemann Brixhuus

Bestyrelse

Morten Sahner Brixhuus
Ingemann Brixhuus
Michael Brixhuus
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SVANEN Gruppen A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for SVANEN
Gruppen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.23 - 31.12.283.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. februar 2024

Direktionen

Ingemann Brixhuus

Bestyrelsen

Morten Sahner Brixhuus Ingemann Brixhuus Michael Brixhuus
Formand
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SVANEN Gruppen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i SVANEN Gruppen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SVANEN Gruppen A/S for regnskabsaret 01.01.23 -
31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gore dette.
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SVANEN Gruppen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6

Penneo dokumentnggle: PDGDV-2PX2E-TPO4Q-BPC17-OEKCF-06BP6



SVANEN Gruppen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. februar 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Martin Rasmussen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32849
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SVANEN Gruppen A/S

Ledelsesberetning

HOVED- OG NOGLETAL

Hovedtal

Belgb i t.DKK 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat

Resultat af primaer drift -54 -b8 -b2 -b1 -39
Finansielle poster i alt 25.915 39.598 40.246 34.388 41.235
Arets resultat 25.954 39527  40.115 34.269  41.196
Balance

Samlede aktiver 169.375 163.631 134.633 117.272 109.154

Egenkapital 119.047 121841 112314 92199  77.930
Nogletal

2023 2022 2021 2020 2019
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning 22% 34% 39% 40% 62%
Soliditet
Soliditetsgrad 70% 75% 83% 79% 71%

Definitioner af nogletal

Egenkapitalens forrentning:

Soliditetsgrad:

BEIERHOLM
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SVANEN Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet er moderselskab for selskaber indenfor administration, finansiering, udvikling og
investering i fast ejendom. Gruppens selskaber opferer, renoverer og formidler ejendomme.
Det er selskabets vision at fremstd som en seerlig attraktiv samarbejdspartner for investorer,
lejere og brugere der gnsker at kegbe eller leje fast ejendom. Selskabet vil altid veere i proces
med at skabe merveerdi og fokus pa veerdiskabende, beeredygtigt og driftsoptimeret byggeri.
Selskabet vil vaere kendt for sin kernekompetence i kvaliteten af beslutninger, ordholdenhed
samt hastigheden af beslutningen. Selskabet skal fleksibelt og hurtigt kunne tilpasse sig
kundens behov og ensker og samtidig indgd bindende aftaler. Det er den primeere
malsetning at skabe hgj indtjening gennem kontrolleret vaekst og konsolidering, séledes
selskabet altid star godt rustet til nye udfordringer og markedsmuligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat for skat pa DKK 25.953.577
mod DKK 39.539.637 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK
119.046.965.

2023 har som de foregdende ar, veeret preeget af et hejt aktivitetsniveau, hvor koncernen
agerer som hybrid mellem en traditionel totalentreprengr og en traditionel ejendomsudvikler.
Kunden kender og sikres saledes fra det tidspunkt hvor kontrakten indgds, en aftalt slutpris
pa ejendomsprojektet. Kunden undgar derved at patage sig en traditionel bygherre- og
entreprengr risiko, men er sikret en aftalt kvadratmeterpris.

Resultatforventningen for 2023 var et resultat som i 2022. Resultatet for 2023 blev dog lavere
end forventet, hvilket skyldtes, at ledelsen i starten af 2023 bevidst valgte at tilgd markedet
med forsigtighed grundet markedets uforudsigelighed. Der er dog alligevel i arets lgb
indgdet aftaler om nye projekter der vil generere indtegter pa kort og mellemlang sigt i
koncernen. Selskabets ordrebeholdning er fortsat staerk og med aftale om leveringer af
boliger ud til 2027. Arets resultat er tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Aktivitetsniveauet i selskabet forventes at stige i det kommende regnskabsar, og resultatet
for skat forventes i niveauet 40 - 45 mio. kr.

Videnressourcer

Selskabet anvender i vaesentligt omfang eksterne ressourcer, og er sédledes alene fokuseret pa
den kommercielle handling. Der er en lgbende udvikling af videnressourcer i selskabet,
fordelt pa ledelsen. Videndeling med de eksterne ressourcer betyder, at der ikke er nogen
seerlig risiko for tab af viden.
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SVANEN Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Finansielle risici

Selskabet er som felge af sin drift, investeringer og finansiering ikke eksponeret overfor
finansielle risici, idet der alene aftales i DKK, og enhver transaktion i gvrigt er finansielt
neutral som felge af kontrakter og garantier.

Der anvendes ingen finansielle instrumenter.

Eksternt miljo

Som en del af den samlede strategi for selskabets miljgarbejde, folger selskabet koncernens
byggeaktiviteter teet. Der er fokus pé at levere baeredygtige byggerier, og koncernen arbejder
med bade Svane maerkning og DGNB certificeringer i udvalgte byggerier. Selskabet handler i
overensstemmelse med geeldende miljg og sikkerhedslovgivning.

Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde h eendelser.

BEIERHOLM
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SVANEN Gruppen A/S

Note

Resultatopgorelse

2023 2022

DKK DKK

Bruttotab -64.157 -568.395

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
1 Andre finansielle indteegter
2 Andre finansielle omkostninger

26.309.595 39.518.959
1.012.887 461.5646
-1.407.700 -382.473

Resultat for skat

Skat af arets resultat

25.860.625 39.5639.637

92.952 -12.966

Arets resultat

25.953.577 39.526.671

3 Forslag til resultatdisponering

BEIERHOLM
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Note

SVANEN Gruppen A/S

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 129.853.540 122.291.445
Finansielle anlaegsaktiver i alt 129.853.540 122.291.445
Anlaegsaktiver i alt 129.853.540 122.291.445
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.391.255 36.207.474
Udskudt skatteaktiv 16.886 16.887
Tilgodehavende selskabsskat 92.952 0
Tilgodehavender i alt 39.501.093 36.224.361
Likvide beholdninger 20.694 5.115.092
Omseetningsaktiver i alt 39.521.787 41.339.453
Aktiver i alt 169.375.327 163.630.898
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Note

SVANEN Gruppen A/S

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 69.451.590 61.889.495
Overfort resultat 29.095.375 29.451.393
Forslag til udbytte for regnskabséaret 20.000.000 30.000.000
Egenkapital i alt 119.046.965 121.840.888
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 267.125 40.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.216.039 37.839.751
Selskabsskat 0 12.966
Anden geeld 1.845.198 3.897.293
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 50.328.362 41.790.010
Geeldsforpligtelser i alt 50.328.362 41.790.010
Passiveri alt 169.375.327 163.630.898

7 Eventualforpligtelser

8

Neertstaende parter
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SVANEN Gruppen A/S

Egenkapitalopgorelse

Belgb i DKK

Reserve for

nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Selskabs- veerdis Overfort regnskabsér
kapital metode resultat et

Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -
31.12.23

Saldo pr. 01.01.23

Betalt udbytte

@vrige egenkapitalbevaegelser
Forslag til resultatdisponering

500.000 61.889.495 29.451.393 30.000.000
0 0 0 -30.000.000
0  1.252.500 0 0
0  6.309.505 -356.018  20.000.000

Saldo pr. 31.12.23

500.000 69.451.690 29.095.375 20.000.000

BEIERHOLM
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SVANEN Gruppen A/S

Noter
2023 2022
DKK DKK
1. Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.012.781 461.546
Renteindteegter i gvrigt 106 0
[alt 1.012.887 461.546
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.414.637 382.049
Renteomkostninger i gvrigt -6.937 424
[alt 1.407.700 382.473
3. Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 6.309.5695 19.518.959
Forslag til udbytte for regnskabséaret 20.000.000 30.000.000
Overfort resultat -366.018 -9.992.288
[alt 25.953.577 39.526.671
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SVANEN Gruppen A/S

Noter

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

Belgb i DKK somheder
Kostpris pr. 01.01.23 60.401.950
Kostpris pr. 31.12.23 60.401.950
Opskrivninger pr. 01.01.23 61.889.495
Arets resultat fra kapitalandele 26.309.595
Udbytte relateret til kapitalandele -20.000.000
@vrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele 1.252.500
Opskrivninger pr. 31.12.23 69.451.590
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 129.853.540
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
SVANEN Development A/S, Horsens 100%
SVANEN Finans A/S, Horsens 100%
SVANEN Kapitalpartner A/S, Horsens 100%
b. Selskabskapital
Selskabskapitalen bestar af:

Péalydende

veerdi i alt

Antal DKK

Kapitalandele 500.000 500.000
[alt 500.000

BEIERHOLM
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SVANEN Gruppen A/S

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK

6. Udskudt skat
Udskudt skatteaktiv pr. 01.01.23 16.886 16.887
Udskudt skatteaktiv pr. 31.12.23 16.886 16.887

Selskabet har pr. 31.12.23 indregnet et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 17, som primeert kan
henferes til skattemeessigt aktiverede laneomkostninger.

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet BFHolding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har feelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og haefter herved for
feelles momstilsvar.

8. Naertstaende parter

31.12.23
Mellemveerender DKK
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.391.2565
Geeld til tilknyttede virksomheder -48.216.039

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Brixhuus A/S.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 17

Penneo dokumentnggle: PDGDV-2PX2E-TPO4Q-BPC17-OEKCF-06BP6



SVANEN Gruppen A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for mellemstore virksom-
heder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Brixhuus A/S, , CVR-nr. 20 01 61 91, der
udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-
ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfegres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter indre veerdis metode. Pa kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, maéles ved ferste indregning til kostpris.

Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.
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Efterfalgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaeessige andel af virksomhedernes regnskabsmasssige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

For kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit. Den indre veerdi er derudover baseret péa fol-
gende regnskabspraksis:

Nettoomseetning:

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomseaetningen maéles til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer:

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter arets forbrug af révarer og
hjeelpematerialer med tilleg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdning, herunder evt.
svind.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi med vaerdireguleringer i resultatopgerelsen.
Investeringsejendomme afskrives ikke. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fasts eettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtsegter af kapitalandele.
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Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer péa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til im gdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under

egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
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Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede gaeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Virksomheden har undladt at udarbejde pengestremsopgerelse med henvisning til arsregn-
skabslovens § 86, stk. 4, idet virksomheden indgar i pengestremsopgerelsen for koncernen.
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport Svanen Gruppen A/S
            PDGDV-2PX2E-TPO4Q-BPC17-OEKCF-06BP6
            SHA-256
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                                                    Beierholm
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat SVANEN Gruppen AS
            ET0BH-6XPW4-ETFU8-KE1EE-QCL1Z-LD6ZC
            SHA-256
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                                                                            revisor
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
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                                        Dokumentnøgle: 
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            SHA-256
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                                                                            bestyrelse
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            SHA-256
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                                                                            bestyrelse
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                            på vegne af  
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                                        Dokumentnøgle: 
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            PDGDV-2PX2E-TPO4Q-BPC17-OEKCF-06BP6
            SHA-256
            bb330874afbb3875df2abf8dfbf9ff8a4add7b5e8dc62257d063eda75579e79f
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat SVANEN Gruppen AS
            ET0BH-6XPW4-ETFU8-KE1EE-QCL1Z-LD6ZC
            SHA-256
            b18596d17dc37c8155a23aee6e62729c676537178cf438a2b48a3dfb7d50df13
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Ajourføringsprotokollat SVANEN Gruppen AS
            WEQ1B-ON488-C0PQ7-GGPD7-YDW0F-PG6V3
            SHA-256
            025162c72987a6d412f800dedff4c73991fad0ed7f5cad2569e512496ef95b6e
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Regnskabserklæring 260224 SVANEN Gruppen AS
            NS2QM-IUX4Q-C4O71-K3T6H-7SPP5-OT64E
            SHA-256
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                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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