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Ledelsesberetning

Femarsoversigt:

Hovedtal (t.kr.) 2018 2019 2020 2021 2022
Resultat fgr vaerdiregulering

og finansielle poster -1.200 -4.869 -5.945 -4.726 -12.498
Veaerdiregulering af tilknyttede virksomheder 0 0 24.379 172.159 35.699
Vaardiregulering af associerede virksomheder 72.560 82.279 -102.143 -74.611 -281.046
Arets Resultat 90.455 131.539 -70.965 145.056 -207.827
Finansielle anlaegsaktiver 2.094.201 2.469.915 2.437.803 3.064.318 2.071.170
Omsatningsaktiver 51.021 89.538 60.287 50.654 84.915
Balancesum 2.145.222 2.559.453 2.498.090 3.114.971 2.156.085
Egenkapital 2.134.479 2.559.453 2.485.132 3.040.347 2.058.085
Nggletal

Egenkapitalforrentning, % 0,9% 5,8% -2,8% 5,4% -7,8%
Soliditetsgrad, % 99,5% 100,0% 99,5% 97,6% 95,5%

Definitioner af nggletal:
"Egenkapitalforrentning, %" er arets resultat i forhold til &rets gennemsnitlige egenkapital.
"Soliditetsgrad, %" er Egenkapital i forhold til Aktiver i alt.

Vaesentlige aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive ejendomme uden for Danmarks graenser, herunder foretage kgb, salg
og projektudvikling i forbindelse hermed. Dette sker enten direkte eller indirekte gennem erhvervelse af
kapitalandele i andre virksomheder, herunder i ejendomsfonde eller andre lignende virksomheder med
hjemsted uden for Danmark.

Selskabet indgar i PFA-koncernen, og selskabets aktiviteter er snaevert afgraenset til ovenstaende formal
og er en del af PFA Pensions investeringer herunder PFAs mal og politikker for styring af finansielle risici
m.v.

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af PFA Pension, forsikringsaktieselskab.

PFA redeggr for arbejdet med samfundsansvar, maltal og politikker for det underrepraesenterede kgn i
ledelsen i CR-rapporten for 2022. Rapporten tager afsat i PFA’s politikker pa omréadet for samfundsansvar

og internationale retningslinjer som FN Global Compact’s 10 principper. Rapporten offentliggeres pa
https://pfa.dk/om-pfa/finansiel-information/aarsrapporter/.

PFA udarbejder en arlig redeggrelse for koncernens arbejde med politik for dataetik. Rapporten offentlig-
ggres pa https://pfa.dk/dataetik
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Der henvises til PFA-Koncernens arsrapport for klimarapportering (ESG nggletal).

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udgjorde -207.827.kr. mod 145.056 t.kr. i 2021.

Resultat i tilknyttede virksomheder udgjorde 35.699 t.kr. mod 172.159 t.kr. i 2021.
Resultat i associerede virksomheder udgjorde -281.046 t.kr. mod -74.611 t.kr. i 2021.
Driften i 2022 svarede ikke til forventninger, da administrationsomkostningerne var hgjere end forventet.

2022 har seerligt veeret pavirket af stigende inflation med stigende renter til folge. Dette har medfgrt ggede
afkastkrav pd ejendomsinvesteringer og har dermed pavirket drets resultat med nedskrivninger pa ejen-
domme i selskabets tilknyttede virksomheder. Indeksering af lejekontrakter har bidraget til at deempe
effekten af ggede afkastkrav. Grundet de store rentebevasgelser er markedet praeget af usikkerhed og lav
transaktionsvolumen, hvorfor de opgjorte dagsveerdier er behaeftet med en vis usikkerhed.

Risici

Selskabet opggr i henhold til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder til dagsvaerdi. Selskabets resultat og gkonomiske stilling er dermed pavirket af udviklingen af de
forudssetninger, som indgar i opggrelsen af dagsveaerdi, herunder veerdiansesettelsen af de underliggende
aktiver.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2023
For 2023 forventes et resultat fgr veerdiregulering og finansielle poster pa ca. -10,0 mio.kr.
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Pategninger

Ledelsespdtegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 for
PFA Europe Real Estate Medium A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. marts 2023

Direktion:

Michael Bruhn

Bestyrelse:

Kasper Ahrndt Lorenzen Anders Damgaard Dorthe Bundgaard
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i PFA Europe Real Estate Medium A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PFA Europe Real Estate Medium A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 -
31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggarelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-

skabet i overensstemmelse med Internationale Ethics Standards Board for Accountants’ internationale reg-

ler for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnhe
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7. marts 2023

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Kristian Ehrenreich Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46662
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Alle belgb i resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter praesenteres
i hele t.kr. Hvert tal afrundes for sig. Der kan derfor forekomme afvigelser mellem de anfgrte totaler og
summen af de underliggende tal.

Selskabets funktionelle valuta som praesentationsvaluta er danske kroner.

Der er foretaget enkelte tilpasninger af sammenligningstal uden, at det har pavirket resultat eller egenka-
pital. I gvrigt er regnskabspraksis uandret i forhold til 2021.

Omregning af fremmed valuta

Resultatopggrelsen for kapitalandele i udenlandske tilknyttede virksomheder omregnes til transaktionsda-
gens kurs eller en tilneermet gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til balancedagens kurs. Valuta-
kursreguleringer, der opstar ved omregning af egenkapitalen primo aret og valutakursreguleringer, der
opstar som fglge af omregning af resultatopggrelsen til balancedagens kurs, indregnes direkte pa egenka-
pitalen.

Koncernforhold og nzertstdende parter

PFA Pension, forsikringsaktieselskab, ejer 100 % af aktierne i selskabet. Da PFA Europe Real Estate Medium
A/S indgar i koncernregnskabet for PFA Holding A/S, CVR-nr. 22 43 80 18, udarbejdes der ikke koncern-
regnskab for PFA Europe Real Estate Medium A/S-koncernen. PFA Holding A/S’ koncernregnskab kan re-

kvireres hos PFA Holding A/S, Sundkrogsgade 4, 2100 Kgbenhavn @.

Selskabet har indgdet administrationsaftale med PFA Pension, forsikringsaktieselskab om anvendelse af
enkelte feelles faciliteter. Anvendelsen afregnes pa markedsbaserede vilkar i henhold til skgnnet ressour-
cebelastning tillagt et markedsbestemt avancetillaeg.

@vrige koncerninterne transaktioner sker pa markedsbaserede vilkar. Alle koncerninterne transaktioner
sker pa skriftligt grundlag.

Generelle principper om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af anlaagsaktiver og forpligtelser indregnes i resul-
tatopggrelsen som vaerdireguleringer henholdsvis finansielle udgifter.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det
er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.
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Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administrative ydelser og kontorhold.

Vaerdiregulering af tilknyttede virksomheder
Veerdireguleringer af tilknyttede virksomheder omfatter regnskabsarets reguleringer af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder til indre vaerdi.

Veaerdiregulering af associerede virksomheder
Veerdireguleringer af associerede virksomheder omfatter regnskabsarets reguleringer af kapitalandele i
associerede virksomheder til indre veerdi.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtsegter og valutakursreguleringer.

@vrige finansielle udgifter
@vrige finansielle udgifter bestar af renteudgifter.

Skat

Selskabet er i henhold til geeldende skatteregler sambeskattet med PFA Holding og koncernens danske
datterselskaber. Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen, uanset om en del heraf fgrst bliver
beskattet i senere regnskabsar.

Aktuel skat fordeles mellem overskursgivende sambeskattede selskaber, der tillige refunderer skattevaer-
dien af underskud til de underskudsgivende selskaber.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris og méles efter-
fglgende til den senest kendte regnskabsmaessige indre vardi, som vil svare til dagsveaerdi, idet de under-
liggende ejendomsinvesteringer males til dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-meto-

den), hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillaeg eller fradrag af positiv eller negativ goodwill.
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I resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat med fradrag eller tilleeg af
afskrivninger p& henholdsvis goodwill og negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandele og den forholdsmaessige andel af de
overtagne aktiver og forpligtelser opgjort til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Goodwill aktiveres og
afskrives over den forventede brugstid, hvilket er skgnnet til 10 ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris og males efter-
fglgende til den senest kendte regnskabsmeaessige indre veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden), hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg eller fradrag af positiv eller negativ goodwill.

I resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat med fradrag eller tillaeg af
afskrivning p& henholdsvis goodwill og negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

UdI3n til associerede virksomheder
UdI3n til associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og males efterfglgende til amor-
tiseret kostpris som er udtryk for dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til palydende vaerdi med fradrag af
eventuel nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Fore-
sldet udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til dagsvaerdi.
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Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige underskud ind-
regnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatnin-
gen.

Pengestrgmsopgorelse

Pengestregmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvide beholdninger samt likvide beholdninger ved arets begyndelse
og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, sen-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksom-
heder og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse
tkr.

Note 2022 2021

Administrationsomkostninger

Resultat for verdiregulering og finansielle poster

Verdiregulering af tilknyttede virksomheder
Verdiregulering af associerede virksomheder
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat

Arets resultat
Som bestyrelsen foreslar disponeret séledes:
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Overfort til naste ar
I alt
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-12.498 -4.726
-12.498 4726
35.699 172.159
281.046 74611
-257.844 92.822
69.022 72.448
-4.440 26
-193.263 165.245
-14.564 -20.189
-207.827 145.056
245.346 97.548
37.520 47.507
-207.827 145.056
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Balance
tkr.

Note

AKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
8 Udléan til associerede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver, i alt

Anlegsaktiver, i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavende renter
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver, i alt

AKTIVER, ialt

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for valutakursregulering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital, i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skattegodtgerelse, sambeskattede selskaber

Kortfristede gaeldsforpligtelser, i alt

Geaeldsforpligtelser, i alt

PASSIVER, i alt

9 Eventualforpligtelser
10 Nertstaende parter
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2022 2021
392.231 356.504
459.129 1.412.160
1.219.809 1.295.654
2.071.170 3.064.318
2.071.170 3.064.318
16.240 18.517
68.675 32.137
84.915 50.654
2.156.085 3.114.971
500 500
85.299 155.997
2.384 286.063
1.969.902 2.597.787
2.058.085 3.040.347
86.431 59.731
11.569 14.893
98.000 74.624
98.000 74.624
2.156.085 3.114.971
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Egenkapitalopgerelse
tkr.

Egenkapital 1. januar 2022
Valutakursregulering ved omregning
af udenlandske enheder

Modtaget udbytte

Ekstraordinert udbytte

Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2021

Skattefrit koncerntilskud
Valutakursregulering ved omregning
af udenlandske enheder

Modtaget udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Reserve for

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter

Virksomheds- valutakurs- indre veerdis Overfort Forelaet
kapital reguleringer metode resultat udbytte I alt
500 155.997 286.063 2.597.787 0 3.040.347
0 -70.698 -33.552 0 0 -104.251
0 -4.780 4.780 0 0
0 0 0 -670.185 670.185 0
0 0 0 -670.185 -670.185
0 0 -245.346 37.520 0 -207.827
500 85.299 2.384 1.969.902 0 2.058.085
Reserve for
nettoopskriv-
Reserve for ning efter
Virksomheds- valutakurs- indre veerdis Overfort Forelaet
kapital reguleringer metode resultat udbytte I alt
500 93.379 96.496 2.294.758 0 2.485.132
0 0 0 244.422 0 244.422
0 62.618 103.119 0 0 165.737
0 0 -11.100 11.100 0 0
0 0 97.548 47.507 0 145.055
500 155.997 286.063 2.597.787 0 3.040.347
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Pengestromsopgoerelse

t.kr.

2022 2021
Resultat for verdiregulering og finansielle poster -12.498 -4.726
Korrektioner for at afstemme arets resultat til likvide midler:
Finansielle poster, netto 64.581 72.422
Betalt skat -17.999 0
Valutakursreguleringer 5.257 -20.189
Tilgodehavender og geeld 2277 -3.624
Pengestromme fra driftsaktivitet 41.620 43.884
Lan til associeret virksomhed
Udlodning fra kapitalandele i associeret virksomhed 4.780 11.100
Investering i associerede virksomheder 0 -3.421
Salg af associeret virksomhed 633.625 0
Pengestromme fra investeringsaktivitet 638.405 7.679
Lén til associeret virksomhed 0 -370.908
Skattefrit koncerntilskud 0 244.422
Betalt udbytte -670.185 0
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -670.185 -126.486
Pengestromme, netto 9.839 -74.923
Likvide beholdninger mv. primo -27.594 47.329
Likvide beholdninger mv. ultimo -17.755 -27.594
Likvide beholdninger mv. bestar af:
Likvide beholdninger 68.675 32.137
Mellemverender med tilknyttede virksomheder -86.431 -59.731
Likvide beholdninger mv. -17.755 -27.594
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Noter
t.kr.
2022 2021

1  Administrationsomkostninger
Heraf administrationsomkostninger overfort fra PFA Pension -4.416 -1.792

Selskabet har indgéet administrationsaftale med PFA Pension.

Selskabets bestyrelse og direktion har ikke modtaget 1on eller andre vederlag.

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum Primo
Anskaffelsessum ultimo

Veardiregulering primo
Veardiregulering
Valutakursregulering

Veardireguleringer ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, i alt

Som bestar af
PFA Logistic SCI

3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Anskaffelsessum primo
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Verdiregulering primo
Verdiregulering
Modtaget udbytte
Valutakursregulering

Verdiregulering ultimo
Kapitalandele i associerede virksomheder, i alt
Som bestar af

Grosvenor London Office Fund
Devonshire Square Estate, London

Hjemsted
Paris

Hjemsted
London

London

161.804

161.804

161.804

161.804

194.700
35.699
27

23.423
172.159
-882

230.427

194.700

392.231 356.504

Ejerandele Resultat
100% 35.699

1.371.277
0
-633.625

Egenkapital

392.231

1.367.856

3.421

0

737.652

1.371.277

40.883
-281.046
-4.780

-33.580

22.592

-74.611

-11.100
104.001

-278.523

40.883

459.129 1.412.160

Ejerandele Resultat
49,8% 13.266
45,0% -639.227

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til indre vaerdi pa baggrund af senest modtaget rapportering.

4 Andre finansielle indtegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

5 Ovrige finansielle udgifter
Finansielle udgifter til tilknyttede virksomheder
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791

Egenkapital

0

1.020.287

Side 18



Noter

tkr.
2022 2021

6 Skat
Arets aktuelle skat -11.458 -14.893
Reguleringer vedrerende tidligere ar -3.106 -5.296
Skat, i alt -14.564 -20.189
Betalt skat 17.999 5.296

7 Resultatdisponering
Bestyrelsen foreslar arets resultat disponeret saledes:
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode -245.346 97.548
Overfort til neeste ar 37.520 47.507
I alt -207.827 145.056

8 Udléan til associerede virksomheder
Anskaffelsessum primo 1.295.654 862.128
Tilgang 0 307.189
Renter tilskrevet hovedstolen 0 63.719
Verdiregulering -6.453 0
Valutaregulering -69.392 62.618
Udlan til associerede virksomheder ultimo, 1 alt 1.219.809 1.295.654

9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med PFA Holding A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med gvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties.

Sambeskatningens nettoforpligtelse overfor Skattestyrelsen fremgar af administrationsselskabets
koncernregnskab. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v.
vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et andet belab.

10 Neertstdende parter
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse over selskabet:

Selskabet ejes 100% af PFA Pension, forsikringsaktieselskab.

PFA Europe Real Estate Medium A/S indgar i koncernregnskabet for PFA Holding A/S,
CVR-nr. 22 43 80 18 som den sterste og mindste koncern, der udarbejdes koncernregnskab for.
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